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Visie brandweer op studentenhuisvesting van het type ‘kotmadam’ 
 
Sinds 1 oktober 2024 past Brandweerzone Rivierenland de zonale richtlijn voor 
studentenhuisvesting toe. Binnen deze context wordt er een onderscheid gemaakt tussen 
klassieke studentenhuisvesting en de woonvorm die als ‘kotmadam’ wordt aangeduid. 
 
Definitie ‘kotmadam’ volgens brandweerzone Rivierenland 
Een woonvorm wordt als ‘kotmadam’ beschouwd indien aan volgende voorwaarden is 
voldaan: 

 Er worden maximaal drie studentenkamers verhuurd binnen de eigen woning van 
de eigenaar/verhuurder; 

 Alle bewoners, inclusief de studenten, hebben toegang tot en maken ook 
daadwerkelijk gebruik van alle gemeenschappelijke leefruimten: minimaal de  
woonkamer, eetkamer en keuken; 

 De eigenaar-bewoner is gedomicilieerd en verblijft zelf permanent in het pand en 
fungeert in deze context als gezinshoofd. 

 
Indien aan bovenstaande voorwaarden is voldaan, wordt deze woonvorm gelijkgesteld 
met een klassieke gezinswoning in de ruime zin van het woord. 
 
Gevolgen voor de brandveiligheid 
Studentenhuisvesting van het type ‘kotmadam’ valt buiten het toepassingsgebied van de 
zonale richtlijn. Dit betekent dat er geen bijkomende brandveiligheidsvereisten worden 
opgelegd, louter omwille van het feit dat er studenten worden gehuisvest. 
 
Wel blijft de eigenaar/verhuurder verantwoordelijk voor het naleven van de algemene 
veiligheidsverplichtingen. Dit houdt onder meer in dat: 

 de technische installaties en eventuele veiligheidsvoorzieningen correct en 
periodiek worden onderhouden; 

 de Vlaamse Wooncode wordt nageleefd, meer bepaald de verplichting tot het 
plaatsen van voldoende actieve rookmelders conform NBN EN 14604. 

 
Standpunt brandweer 
De brandweer heeft geen bezwaar tegen deze woonvorm. 
Een melding aan of controle door de brandweer is in deze gevallen niet vereist. 
 
Voor alle vormen van studentenhuisvesting die niet aan bovenstaande definitie voldoen, 
is de zonale richtlijn voor studentenhuisvesting wel van toepassing.  
Deze richtlijn is beschikbaar via: Studentenhuisvesting - Brandweerzone Rivierenland 
 
 
Opgemaakt te Mechelen, op 01/07/2025 
namens Brandweerzone Rivierenland 
 


