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 ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN 
 
 

 DEFINITIES 

 Bestaand gebouw 

Bouwvergunning vóór het in voege treden van het Koninklijk Besluit van 7 juli 
1994. 

(Voor lage gebouwen is dit 01/01/1998 en voor middelhoge/hoge gebouwen is 
dit 26/05/1995). 

Opgelet: elke in-/uitbreiding na deze data moet voldoen aan het Koninklijk 
Besluit van 7 juli 1994. 

 Nieuw gebouw 

Bouwvergunning na het in voege treden van KB basisnormen. 
(voor lage gebouwen is dit 01/01/1998 en voor middelhoge/hoge gebouwen is 
dit 26/05/1995). 

 Uit-/inbreiden  

Een gebouw in oppervlakte en/of volume vergroten. 

 Nieuwe uitbating 

Vergund als studentenhuisvesting na de publicatiedatum van deze richtlijn.  

 Bestaande uitbating  

Vergund als studentenhuisvesting vóór de publicatiedatum van deze richtlijn. 

 
 TOEPASSINGSGEBIED 

 Deze richtlijn is van toepassing op een gebouw of gebouwdeel: 

 het volledige gebouw waarin de studentenhuisvesting gelegen is; 

 eén of meerdere gebouwdeel of gebouwdelen waarin de 
studentenhuisvesting gelegen is. 

 Deze richtlijn is niet van toepassing op de gedeelten van het gebouw die niet 
functioneel gerelateerd zijn aan de studentenhuisvesting. 

Evenwel, voldoen de gemeenschappelijk gebruikte evacuatiewegen en trappen 
van het gebouw waarin de studentenhuisvesting gelegen is, aan de bepalingen 
van deze richtlijn. 

Toelichting: 
Gedeelte(n) van het gebouw welke niet functioneel gerelateerd zijn 
aan een studentenhuisvesting kunnen o.a. zijn: een publiek 
toegankelijke inrichting, een kinderopvang, een toeristische logies, 
kantoren, … 
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 In het toepassingsgebied worden niet de studentenkamers opgenomen 
waarvan de leefvorm kan beschouwd worden als een eengezinswoning. Het 
gaat dan over de voorzieningen waar er sprake is van het type 'kotmadam' met 
maximaal 3 studentenkamers én gedeelde (leef)ruimten met de bewoner van 
de woning. 

 
 TOEZICHT EN CONTROLE 

 De exploitant zal te allen tijde toegang verlenen tot de inrichting aan de 
bevoegde instanties, alsook aan de personen die hiertoe door de burgemeester 
werden gemachtigd.  

 De burgemeester kan een brandweercontrole opleggen  

Toelichting: 
Telkens wanneer de burgemeester het nodig acht (bv. uit standpunt 
van brandveiligheid, evacuatie, …) kan de burgemeester een nieuwe 
brandweercontrole opleggen. 
De retributie is ten laste van de exploitant. 

 
 INWERKINGTREDING 

 Deze richtlijn is van toepassing vanaf publicatiedatum 01 oktober 2024. 
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 TECHNISCHE BEPALINGEN 
 

 ALGEMEEN 

 Voorliggende richtlijn bepaalt de minimale bepalingen inzake brandpreventie en 
-bestrijding, waaraan de opvatting, de bouw en de inrichting studentenkamers. 

De richtlijn schept een uniform kader dat wordt gehanteerd binnen de 
Hulpverleningszone Rivierenland. 

 Onverminderd de richtlijnen opgenomen in dit reglement, neemt de exploitant 
de nodige maatregelen om: 

 het ontstaan van een brand te voorkomen; 

 ieder begin van brand snel en doeltreffend te bestrijden; 

 in geval van brand een veilige en snelle ontruiming van de aanwezige 
personen te verzekeren en de hulp van de brandweerdienst onmiddellijk 
in te roepen. 

 

 TERMINOLOGIE  

 KB basisnormen: 

Het Koninklijk besluit van 7 juli 1994 tot vaststelling van de basisnormen voor 
de preventie van brand en ontploffing waaraan nieuwe gebouwen moeten 
voldoen [en latere wijzigingen]. 

 Geaccrediteerde keuringsinstantie: 

Keuringsorganisme, erkend door FOD Economie en geaccrediteerd volgens ISO-
17020. 

 Erkend organisme (EO): 

Keuringsorganisme, erkend door FOD Economie voor het uitvoeren van 
controles op elektrische installaties. 

 Externe Dienst voor Technische Controle (EDTC): 

Keuringsorganisme, die voor erkenning en werking beantwoorden aan 
Koninklijk besluit van 29 april 1999 en instaan voor technische controles op de 
werkvloer van o.a. hefwerktuigen zoals liften. 

 Bevoegd technicus (BT):  

Een persoon of organisatie met de nodige kennis, het nodige materiaal, de 
nodige erkenning enz. om dergelijke controles uit te voeren (bv. gasdichtheid, 
verwarming, enz.). 

 Bevoegd persoon (BP): 

Een persoon die door de exploitant wordt aangeduid om bepaalde taken uit te 
voeren. Deze persoon beschikt daartoe over de nodige kennis en vaardigheden, 
alsook de noodzakelijke middelen (d.w.z. materieel en tijd) om deze taken uit 
te voeren. 
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 Hoogte h van een gebouw 

De hoogte h van een gebouw is 
conventioneel de afstand tussen het 
afgewerkte vloerpeil van de hoogste 
bouwlaag en het laagste peil van de 
door de brandweerwagens bruikbare 
wegen omheen het gebouw (cfr. KB 
basisnormen). 

 

Figuur1 [1]. 

X: het laagste peil van de weg die de 
brandweerwagens kunnen gebruiken. 

Y: het afgewerkte vloerpeil van de hoogste 
bouwlaag. 

 
 INDELING IN GROEPEN EN CATEGORIEËN - MATRIX 

De richtlijn bestaat uit 5 bijlagen met voorschriften. De toepasselijke bijlage is 
afhankelijk van de categorie en de groep waartoe de studentenhuisvesting behoort. 
Er zijn 3 categorieën en 3 groepen mogelijk.  

In welke GROEP valt mijn studentenhuisvesting? 

Op basis van het gebouw (nieuw/bestaand) en de datum van de uitbatingsvergunning 
wordt de studentenhuisvesting ingedeeld in één van volgende groepen: 

GROEP 1 BESTAANDE UITBATING in een BESTAAND GEBOUW 

GROEP 2 NIEUW UITBATING in een BESTAAND GEBOUW 

GROEP 3 NIEUW UITBATING in een NIEUW GEBOUW 

 

BESTAANDE uitbating: Vergund als studentenkamers vóór de publicatiedatum van 
deze richtlijn. 

NIEUWE uitbating: Vergund als studentenkamers na de publicatiedatum van 
deze richtlijn. 

  

 
1 [1]: De website van de FOD Binnenlandse Zaken verduidelijkt de berekening van de conventionele hoogte aan 
de hand van meerdere voorbeelden in het document ‘Interpretatie – Koninklijk besluit van 7 juli 1994 – 
Conventionele hoogte van gebouwen l Civiele Veiligheid’ (zie bovenstaande figuur). 
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BESTAAND gebouw: Bouwvergunning vóór het in voege treden van het KB 
basisnormen 
- voor lage gebouwen is dit 01/01/1998, en; 
- voor middelhoge/hoge gebouwen is dit 26/05/1995. 
Opgelet: elke in-/uitbreiding na deze data moet voldoen aan 
het KB basisnormen 

NIEUW gebouw: Bouwvergunning na het in voege treden van het KB 
basisnormen 
- voor lage gebouwen is dit 01/01/1998, en; 
- voor middelhoge/hoge gebouwen is dit 26/05/1995. 

In welke CATEGORIE valt mijn studentenhuisvesting? 

Op basis van de hoogte h van het gebouw en het aantal verhuureenheden wordt de 
studentenhuisvesting ingedeeld in één van volgende categorieën: 

CATEGORIE 1 hoogte h < 10m  EN max. 4 verhuureenheden 

CATEGORIE 2 hoogte h < 10m EN vanaf 5 tot max. 9 verhuureenheden 

CATEGORIE 3 hoogte h ≥ 10m EN/OF gebouw vanaf 10 verhuureenheden 

 

Aan welke BIJLAGE moet mijn studentenhuisvesting voldoen? 

Aan de hand van de GROEP en de CATEGORIE kan via de matrix de bijlage worden 
bepaald waarin de brandveiligheidsvoorschriften terug te vinden zijn. 

 

 

 

 
 
 

 
 

GROEP  

CATEGORIE 



Richtlijn studentenhuisvesting Versie 0 Matrix Pagina 9 van 78 
 

 MATRIX EN BIJLAGEN 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
LEGENDE: 

  

* BESTAANDE uitbating: Vergund als studentenkamers vóór de publicatiedatum van deze 
richtlijn. 

 NIEUWE uitbating: Vergund als studentenkamers na de publicatiedatum van deze 
richtlijn. 

** BESTAAND gebouw: Bouwvergunning vóór het in voege treden van het KB 
basisnormen 
- voor lage gebouwen is dit 01/01/1998, en; 
- voor middelhoge/hoge gebouwen is dit 26/05/1995. 
Opgelet: elke in-/uitbreiding na deze data moet voldoen aan het 
KB basisnormen 

 NIEUW gebouw: Bouwvergunning na het in voege treden van het KB basisnormen 
- voor lage gebouwen is dit 01/01/1998, en; 
- voor middelhoge/hoge gebouwen is dit 26/05/1995. 
 

  
 
Uit- en inbreidingen aan bestaande gebouwen moeten beantwoorden aan de voorschriften van 
het KB basisnormen. 
 
Het type 'kotmadam', met maximaal 3 studentenkamers én gedeelde (leef)ruimten met de 
bewoner van de woning, behoort niet tot het toepassingsgebied van deze richtlijn. 
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BIJLAGE A  

 

1. ALGEMEEN 

 Deze richtlijn is van toepassing op het gebouwdeel met verhuureenheden 
(studentenhuisvesting) incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen 
die ook gebruikt worden door gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn. 

 Bij wijzigingen dienen de basisprincipes van het KB basisnormen maximaal te 
worden toegepast. 

Alle nieuwe en/of toegevoegde bouwelementen/-materialen voldoen aan de 
eisen van het KB basisnormen betreffende weerstand bij brand en reactie bij 
brand. 

Toelichting: 
Het betreft o.a. nieuwe kolommen, balken, stalen liggers, trappen, 
bekleding ter bescherming van de structurele elementen (dak, vloer, 
plafond), leidingschachten, aëraulische installaties, liften, ... 

 De brandweer kan bijkomende brandveiligheidsmaatregelen opleggen indien het 
type bezetting, de indeling of aanwezigheid van specifieke risico's dit vereisten. 

 Indien aan bepaalde voorschriften van bijlage A niet kan voldaan worden, 
kunnen compenserende maatregelen worden voorgesteld die door de brandweer 
worden beoordeeld. 

2. INPLANTING EN BEREIKBAARHEID GEBOUW 

 Bereikbaarheid en toegangswegen 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Inplanting 

2.2.1. Een gebouw met studentenhuisvesting is afgescheiden van aangrenzende 
gebouwen door wanden EI 60. In deze wanden mogen verbindingen tussen de 
gebouwen aanwezig zijn via zelfsluitende deuren EI1 30. 

2.2.2. Gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn met de studentenhuisvesting 
worden afgescheiden met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand 
zelfsluitende deuren EI1 30. 

De wooneenheid van de eigenaar/verhuurder kan beschouwd worden als 
functioneel gerelateerd. 
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Toelichting: 
Het is toegestaan dat de secundaire evacuatieweg van een 
verhuureenheid door een publiek toegankelijke inrichting loopt om een 
veilige plaats (openbare weg) te bereiken, zolang dit vlot en veilig kan 
gebeuren. Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet 
belemmeren. Deuren op dit evacuatietraject dienen te allen tijde 
geopend kunnen worden zonder gebruik te maken van een sleutel of 
dergelijke. 

3. VOORSCHRIFTEN VOOR BOUWELEMENTEN 

 Structurele elementen 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Compartimentering 

3.2.1. Verhuureenheden 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

3.2.2. Kelderverdieping 

De toegang tot de keldertrap dient op het gelijkvloers afgesloten te worden door 
een fysieke barrière (bv. via een deur of poortje). Deze fysieke barrière opent 
in vluchtzin. 

 Doorvoeringen door wanden 

Doorvoeringen doorheen wanden van leidingen voor fluïda of voor elektriciteit 
en de uitzetvoegen van wanden mogen de vereiste brandweerstand van de 
bouwelementen niet nadelig beïnvloeden. 

 Deelcompartimentering 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

4. VOORSCHRIFTEN VOOR DE EVACUATIEWEGEN 

 Uitgangen: plaats - verdeling - breedte evacuatiewegen 

4.1.1. De plaats, de verdeling en de breedte van evacuatiewegen, trappen en 
(nood)uitgangen laten een snelle en gemakkelijke evacuatie van personen toe. 

4.1.2. De deuren in de evacuatiewegen, trappen en (nood)uitgangen kunnen 
onmiddellijk worden ontgrendeld in geval van evacuatie zonder gebruik te 
maken van een sleutel.  

Een knopcilinder is toegelaten. 

 Evacuatiemogelijkheden 

4.2.1. Elke bouwlaag met verhuureenheden heeft minstens twee 
evacuatiemogelijkheden: een primaire en secundaire evacuatiemogelijkheid. 

4.2.2. De primaire evacuatiemogelijkheid bestaat uit de gebruikelijke toegang. 
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4.2.3. De secundaire evacuatiemogelijkheid kan bestaan uit of:   

 een tweede binnentrap; 

 een buitentrap; 

 een gevelladder op een vlotte en veilige manier bereikbaar (zie verder 
artikel 4.4.3); 

 een veilige wachtzone, bereikbaar voor de draagbare ladders en/of 
ladderwagen van de brandweer; 

 een opengaand raam per verhuureenheid voldoende groot om een 
vlotte en veilige evacuatie mogelijk te maken. Dit raam is bereikbaar 
voor de draagbare ladder en/of ladderwagen van de brandweer;  

 Voor verhuureenheden, waarvan de afgewerkte vloer lager dan 3 m 
t.o.v. evacuatieniveau gelegen is, volstaat het opengaand raam; 

 De opstaphoogte tussen afgewerkte vloer en de raamopening is 
maximaal 1,2m. Bij een hogere opstaphoogte moet de toegankelijkheid 
van de secundaire evacuatiemogelijkheid op een andere manier 
verzekerd zijn bv. via een vaste trapconstructie. 

4.2.4. De secundaire evacuatiemogelijkheid mag op het evacuatieniveau via een 
gemeenschappelijke ruimte verlopen om de veilige plaats te bereiken. 

4.2.5. De evacuatiemogelijkheden laten een vlotte evacuatie toe en ze leiden naar een 
veilige plaats. 

Een veilige plaats bevindt zich in open lucht op minimaal 6 m van een raam, 
deur of wand zonder brandweerstand van het betreffende gebouw of leidt naar 
de openbare weg. 

 Evacuatiewegen 

4.3.1. Algemene voorschriften 

De (nood)uitgangen, trappen, evacuatiewegen en hun deuren hebben een 
minimale breedte van 60 cm en een minimale hoogte van 2 m.   

Er dient vlot en veilig geëvacueerd te kunnen worden via de gemeenschappelijke 
vluchtwegen.  

Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet belemmeren. Brandlast in 
de evacuatiewegen is tot het minimum te beperken.   

Niet elektrische vervoersmiddelen zijn toegestaan in de inkomhal mits de 
evacuatie niet gehinderd wordt en er een garandeerde minimale vrije doorgang 
van 60 cm overblijft. Het is aangewezen de staanplaats visueel af te bakenen 
en de nodige maatregelen te treffen zodat gestalde vervoersmiddelen niet 
kunnen omvallen (bv. door het voorzien van vaste beugels of een 
ophangsysteem).  

Het laden van elektrische vervoersmiddelen is niet toegestaan in de 
evacuatieweg/trappenhuis. 

De verantwoordelijkheid voor toezicht ligt bij de verhuurder en de bewoners van 
het gebouw. 

4.3.2. Op een bouwlaag  

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 
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4.3.3. Op een evacuatieniveau 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Trappen voor evacuatie 

4.4.1. Binnentrappenhuis  

De nuttige breedte van traparmen en overlopen is ten minste gelijk aan 60 
cm. 
De trappen die als primaire evacuatiemogelijkheid worden gebruikt, zijn 
goed beloopbaar en veilig. 
De trappen beschikken over minstens één handgreep. 

4.4.2. Buitentrappen 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

4.4.3. Brandladders en toegangsbordes  

Tot 3 bovengrondse bouwlagen boven het maaiveldniveau mag gebruik gemaakt 
worden van een gevelladder. 

Voor de uitvoering ervan, zie: website Brandweerzone Rivierenland. 

 Veilige wachtzone  

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

5. VOORSCHRIFTEN VOOR SOMMIGE  BOUWMATERIALEN (EN 
VERSIERINGEN) 

 Bekledingsmaterialen en wandversieringen 

Gemakkelijk brandbare materialen, evenals gemakkelijk brandbare textiel- en 
kunststoffen, mogen noch versiering noch zichtbaar bouwmateriaal voor wanden 
en (valse) plafonds aangewend worden. 

6. CONSTRUCTIEVOORSCHRIFTEN VOOR BIJZONDERE LOKALEN  

 Gemeenschappelijke keuken en eetplaats 

De vaste bekledingsmaterialen nabij een kooktoestel bestaan uit niet 
gemakkelijk brandbare materialen. 

 Lokaal met droogkast 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 (Fietsen)berging met laadvoorzieningen 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Lokaal met (bijzondere) risico's 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 
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 Lokaal voor de opslag van het huisvuil (huisvuillokaal) 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Parking/Garage 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

7. UITRUSTING VAN GEBOUWEN 

 Elektrische installaties 

De elektrische installatie voldoet aan de voorschriften van de geldende wettelijke 
en reglementaire bepalingen, evenals Algemeen Reglement op de Elektrische 
Installaties (AREI). 

Alleen elektrische verlichting is toegelaten. 

 Meters 

De opstelling van meters (gas, elektriciteit, water) mag de evacuatie niet 
hinderen. In de onmiddellijke omgeving van de gas- en elektriciteitsmeters 
worden geen brandbare materialen opgeslagen. 

De zichtbare gasleidingen zijn aangeduid met een gele markering. 

 Verwarmingsinstallatie en waterverwarmingstoestellen 

Alleen het gebruik van de volgende niet-verplaatsbare systemen is toegestaan: 

 centrale verwarming 

 elektrische verwarming zonder zichtbare weerstand 

 gesloten individuele (water)verwarmingstoestellen, die aangesloten zijn 
als een type C met externe aanvoer van buitenlucht en externe afvoer 
van verbrandingsgassen. 

Toestellen met verbranding moeten op een schoorsteen aangesloten zijn of op 
een speciale inrichting voor de afvoer van verbrandingsgassen. De afvoer van 
verbrandingsgassen en toevoer van lucht moet op een efficiënte wijze gebeuren. 

Gasflessen voor brandbare gassen zijn niet toegelaten. 

 Aëraulische installatie 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Liften 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 
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8. VEILIGHEIDSUITRUSTING VAN HET GEBOUW 

 Veiligheidsverlichting 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien te worden van veiligheidsverlichting, die onmiddellijk en 
automatisch in dienst treedt bij het uitvallen van de stroom. 

Minimaal dienen armaturen aangebracht te worden boven elke uitgangsdeur, in 
alle evacuatiewegen (gangen en trappen), in de nabijheid van de 
brandbestrijdingsmiddelen en in alle lokalen die uitsluitend door kunstlicht 
bediend worden. 

De veiligheidsverlichting (plaats van de armaturen en verlichtingssterkte) dient 
een vlotte en veilige ontruiming te waarborgen en dient verder uitgebreid te 
worden indien nodig. 

De veiligheidsverlichting moet tenminste gedurende 1 uur zonder onderbreking 
kunnen functioneren. 

Evacuatie via een buitentrap of brandladder dient in alle omstandigheden vlot 
en veilig te kunnen gebeuren, hiervoor is o.a. voldoende (veiligheids-)verlichting 
te voorzien. 

 Signalisatie 

8.2.1. Het gebouw is te voorzien van veiligheidssignalering zodat o.a. de uitgangen, 
evacuatiewegen, wachtzone, blus- en alarmeringsmiddelen duidelijk 
gesignaleerd worden.  

Het volgnummer van elke bouwlaag is aangeduid in de evacuatiewegen en op 
de overlopen van de trappen. 

De signalisatie voldoet ofwel integraal aan de Europese norm ISO 7010, ofwel 
integraal aan het KB 17/06/1997 betreffende de veiligheids- en 
gezondheidssignalering op het werk.  

Beide systemen van signalering mogen niet door elkaar gebruikt worden.  

Pictogrammen dienen goed zichtbaar en leesbaar te zijn, zowel met de normale 
verlichting als met de veiligheidsverlichting. Pictogrammen mogen echter niet 
op de armaturen van de veiligheidsverlichting gekleefd worden. 

 Branddetectie 

Het gebouw(deel) met verhuureenheden is minimaal uitgerust met autonome 
rookmelders in elke ruimte (excl. sanitair). 

Deze rookmelders worden in voldoende aantal aangebracht en correct geplaatst. 
De rookmelders zijn conform EN 14604 en voorzien van een verzegelde batterij 
met een levensduur van minimaal 5 jaar. 

 Alarminstallatie 

Het gebouw(deel) met verhuureenheden dient voorzien van handbrandmelders 
en een evacuatiesignaal. Het evacuatiesignaal dient overal in het gebouw 
duidelijk hoorbaar te zijn. 
 
De handbrandmelders worden minstens op evacuatieniveau aan elke 
(nood)uitgang geplaatst. 
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De bediening staat op goed zichtbare plaatsen en is in alle omstandigheden 
gemakkelijk bereikbaar. 
 
De bediening wordt gesignaleerd met een overeenkomstig pictogram. 

Toelichting: 
Ter referentie: volgens de norm wordt 'duidelijk hoorbaar' 
gedefinieerd als minstens 75 dB op de minst gunstige slaapplaats. 

 Brandbestrijdingsmiddelen 

8.5.1. Brandblussers conform EN 3 (BENOR) met minimaal één bluseenheid zijn te 
voorzien volgens volgende bepalingen: 

 minimum één toestel per 150 m² vloeroppervlakte;  

 minimum één toestel per bouwlaag 

Toelichting: 
Een CO2-blusser mag enkel in overtal voorzien worden in een 
technisch lokaal. De werking en het gebruik van dergelijk blusmiddel 
dient mee opgenomen te worden in de jaarlijkse voorlichting van de 
bewoners (zie verder 9.2) 

8.5.2. In de nabijheid van (individuele of gemeenschappelijke) kookvoorzieningen 
moet een voldoende groot branddeken, conform EN 1869, opgehangen zijn.  

 

8.5.3. Alle brandbestrijdingsmiddelen zijn goed zichtbaar, oordeelkundig verspreid en 
bereikbaar opgehangen in gebruiksklare toestand. 

9. ONDERHOUD EN ORGANISATIE 

 Algemeen 

9.1.1. Aan de toegang tot het gebouw zijn de huisnummer(s) goed zichtbaar en 
leesbaar aangebracht. 

Het gebouw moet voorzien zijn van een deurbel die overal duidelijk hoorbaar 
is. 

9.1.2. De kamernummer dient aangeduid te worden op elke toegangsdeur tot een 
verhuureenheid. 
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9.1.3. Aan de ingang van het gebouw is op een goed zichtbare plaats de richtlijnen 
opgehangen met instructies “Wat te doen bij brand”. 

 
Deze richtlijn bevat: 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand; 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten; 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw 
bevolen wordt;  

 eventueel gebruik van brandbestrijdingsmiddelen. 

Op deze richtlijn staat tevens het adres van de studentenhuisvesting, het aantal 
kamers en de contactgegevens van de verantwoordelijke(n). 

 Veiligheidsregister 

9.2.1. De verhuurder houdt een veiligheidsregister bij en staat in voor het actueel 
houden ervan. 
 
Het veiligheidsregister bevat o.a. volgende informatie:  

 De verslagen van de controlebezoeken van de brandweer.  

 Verslagen en attesten van de keuring, onderhoud en controle (zie tabel) 

 Een kopie van de evacuatieplannen, voor zover aanwezig. 

 Een kopie van de richtlijnen “Wat te doen bij brand”. 

 Een kopie van de jaarlijkse opleiding bewoners. 

 ... 

Toelichting: 
Voor het veiligheidsregister is een template beschikbaar op de 
website van Brandweerzone Rivierenland. 
Onder ‘permanent te inzage’ kan ook elektronisch raadplegen van 
het veiligheidsregister begrepen worden. 

9.2.2. De bewoners van de studentenhuisvesting worden bij inschrijving en ten minste 
één maal per jaar ingelicht over het bestaan en het gebruik van de verschillende 
gemeenschappelijke en individuele (secundaire) evacuatiemogelijkheden, de 
brandbestrijdingsmiddelen, de alarminstallatie, het verwittigen van de 
hulpdiensten,…. 

Het inlichten van de studenten wordt bijgehouden in het veiligheidsregister 
van de studentenhuisvesting. 

 Keuring, onderhoud en controle 

9.3.1. De verhuurder zorgt ervoor dat keuringen, controles en onderhoud worden 
uitgevoerd en dat de resultaten ervan aantoonbaar zijn in het 
veiligheidsregister. De verhuurder moet onmiddellijk een passend gevolg geven 
aan geformuleerde inbreuken en opmerkingen. 

9.3.2. De technische uitrusting en veiligheidsuitrusting worden in goede staat 
gehouden. 
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De verhuurder laat op zijn verantwoordelijkheid, en met behoud van de 
wettelijke bepalingen, die uitrusting controleren op basis van de periodiciteit 
in onderstaande tabel: ‘Keuring en onderhoud’. 

 
Keuring en onderhoud Vereiste Controle 

 Door  ។៕៖ៗ៘៙ Door Datum # 

Elektrische installaties  

- Laagspanning EO 5J    

- Hoogspanning EO 1J    

- Veiligheidsverlichting 
goede werking 

BP 1J    

- Veiligheidsverlichting 
conformiteit/lichtsterkte 

EO IW    

- Zonnepanelen  EO IW    

Gasinstallaties  

- Gasdichtheid BT 4J    

- Gasdetectie GKI 1J    

Detectie- en alarminstallaties  

- Alarminstallatie BP 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
werking 

GKI 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
conformiteit 

GKI IW    

- Autonome rookmelders BP 6M    

Verwarmingsinstallaties  

- Gasvormige brandstof BT 2J    

- Vloeibare brandstof BT 1J    

- Vaste brandstof BT 1J    

Blusmiddelen  

- Draagbare brandblussers BT 1J    

- Muurhaspels/-hydranten BT 1J    

- Automatische blussing BT 1J    

- Hydranten eigen terrein BT 5J    

- Sprinklerinstallatie GKI IW    

Liften  

- Personen-/goederenlift 
preventief onderhoud/inspectie 
door ISO 9001-gecert. firma 

ISO 
9001 

6M    

- Personen-/goederenlift 
preventieve inspectie 

EDTC 3M    

- Platformlift      

Rook- en warmteafvoer  

- Rookluiken BP 1J    

- RWA conformiteit GKI IW    

- RWA goede werking EO 1J    
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Overige  

- Brandladders GKI 5J    

- Evacuatiewegen en 
branddeuren 

BP 6M    

- Rookkanalen BT 1J    

- Dampkappen BP 1J    

 

Voor de toepassing van deze tabel wordt verstaan onder: 

1. GKI: geaccrediteerd keuringsinstantie, waaronder; 

- EO: erkend organisme (elektrische installaties); 
- EDTC: externe dienst voor technische controle (liften); 

2. BT: bevoegde technicus; 
3. BP: bevoegd persoon; 
4. Periodiciteit: 5-jaarlijks (5J), 4-jaarlijks (4J), jaarlijks (1J), 6-

maandelijks (6M), 3-maandelijk (3M), bij indienststelling/ bij belangrijke 
wijzigingen (IW). 

Toelichting: 

 Elektrische laagspanningsinstallaties: bij de 5-jaarlijkse controle 
dient ook de veiligheidsverlichting door een erkend organisme 
nagezien te worden; 

 Elektrische hoogspanningsinstallaties: hierbij hoort ook de 
neonverlichting; 

 Veiligheidsverlichting: de 6-maandelijkse controle van de ‘goede 
werking’ dient aanwezig te zijn in het veiligheidsregister; 

 Verwarmingsinstallatie: dit geldt zowel voor de individuele als voor 
de centrale verwarmingsinstallaties en omvat het nazicht van 
stooktoestellen voor de verwarming van gebouwen alsook voor de 
aanmaak van warm water; 

 Alle aanwezige (brandveiligheids-)installaties moeten periodiek 
gekeurd worden.  

9.3.3. Aan de opmerkingen gemaakt tijdens de controle, moet de exploitant 
onmiddellijk het passend gevolg geven. 
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BIJLAGE B  

 

1. ALGEMEEN 

 Deze richtlijn is van toepassing op het gebouwdeel met verhuureenheden 
(studentenhuisvesting) incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen 
die ook gebruikt worden door gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn. 

 Bij wijzigingen dienen de basisprincipes van het KB basisnormen maximaal te 
worden toegepast. 

Alle nieuwe en/of toegevoegde bouwelementen/-materialen voldoen aan de 
eisen van het KB basisnormen betreffende weerstand bij brand en reactie bij 
brand. 

Toelichting: 
Het betreft o.a. nieuwe kolommen, balken, stalen liggers, trappen, 
bekleding ter bescherming van de structurele elementen (dak, vloer, 
plafond), leidingschachten, aëraulische installaties, liften, ... 

 De brandweer kan bijkomende brandveiligheidsmaatregelen opleggen indien het 
type bezetting, de indeling of aanwezigheid van specifieke risico's dit vereisten. 

 Indien aan bepaalde voorschriften van deze bijlage niet kan voldaan worden, 
kunnen compenserende maatregelen worden voorgesteld die door de brandweer 
worden beoordeeld. 

 Indien een gebouw niet kan voldoen aan de compartimenteringseisen van 
bijlage B en mits gunstig advies van de brandweer, wordt de 
studentenhuisvesting uitgerust met een automatische branddetectie-installatie 
in alle  gemeenschappelijke delen. 

2. INPLANTING EN BEREIKBAARHEID GEBOUW 

 Bereikbaarheid en toegangswegen 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Inplanting 

2.2.1. Een gebouw met studentenhuisvesting is afgescheiden van aangrenzende 
gebouwen door wanden EI 60. In deze wanden mogen verbindingen tussen de 
gebouwen aanwezig zijn via zelfsluitende deuren EI1 30. 
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2.2.2. Gebouwdelen  die niet-functioneel gerelateerd zijn met de studentenhuisvesting 
worden afgescheiden met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand 
zelfsluitende deuren EI1 30. 

De wooneenheid van de eigenaar/verhuurder kan beschouwd worden als 
functioneel gerelateerd. 
 
Gemeenschappelijke trappenhuizen en evacuatiewegen in een gebouw die 
ook niet-functioneel gerelateerde gebouwdelen bedienen, dienen omsloten 
te zijn met wanden EI 60 en deuren EI1 30. 

Toelichting: 
Voor GROEP 1: Het is toegestaan dat de secundaire evacuatieweg van 
een verhuureenheid door een publiek toegankelijke inrichting loopt om 
een veilige plaats (openbare weg) te bereiken, zolang dit vlot en veilig 
kan gebeuren. Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet 
belemmeren. Deuren op dit evacuatietraject dienen te allen tijde 
geopend kunnen worden zonder gebruik te maken van een sleutel of 
dergelijke. 

3. VOORSCHRIFTEN VOOR BOUWELEMENTEN 

 Structurele elementen 

Structurele elementen in het gebouw hebben: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: De structurele elementen die de stabiliteit van het 
gebouw verzekeren, zoals kolommen, dragende 
wanden, hoofdbalken, vloeren en andere essentiële 
delen die de draagconstructie van het gebouw vormen, 
bezitten minstens een weerstand R 30 tegen brand of 
worden beschermd met een element EI 30. 

De structurele elementen van het dak bezitten 
minimaal een stabiliteit bij brand R 30. Dit is niet van 
toepassing indien het dak aan de binnenkant 
beschermd is door een bouwelement met een 
minimale brandweerstand EI 30. 

 Compartimentering 

De hoogte van een compartiment stemt overeen met de hoogte van één 
bouwlaag. 

Elke bouwlaag is omsloten met wanden EI 30 en deuren EI1 30. 

Volgende uitzondering is toegestaan: Een verhuureenheid mag een duplex of 
triplex vormen met binnenverbindingstrap(pen). 

3.2.1. Verhuureenheden 

Elke verhuureenheid wordt omsloten met wanden EI 30 en deuren EI1 30. 
 
Bij een verhuureenheid met een individuele kookvoorziening dient de deur 
EI1 30  bijkomend zelfsluitend of bij brand zelfsluitend te zijn. 
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3.2.2. Kelderverdieping 

De kelderverdieping is omsloten met wanden EI 30. De toegang tot de kelder 
gebeurt via een zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 
 
Indien de deur op het kelderniveau staat, dient op het gelijkvloers een 
fysieke barrière aanwezig te zijn (bv. via een deur of poortje). Deze fysieke 
barrière opent in vluchtzin. 

 Doorvoeringen door wanden 

Doorvoeringen oor wanden in het gebouw hebben: 

 voor GROEP 1: Doorvoeringen doorheen wanden van leidingen voor 
fluïda of voor elektriciteit en de uitzetvoegen van 
wanden mogen de vereiste brandweerstand van de 
bouwelementen niet nadelig beïnvloeden. 

 voor GROEP 2: Verticale/horizontale kokers dienen te voldoen aan de 
bepalingen van artikel 5.1.5 en zijn sub-artikels van 
bijlage 2/1 van het KB basisnormen. 

 Deelcompartimentering 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

4. VOORSCHRIFTEN VOOR DE EVACUATIEWEGEN 

 Uitgangen: plaats - verdeling - breedte evacuatiewegen 

4.1.1. De plaats, de verdeling en de breedte van evacuatiewegen, trappen en 
(nood)uitgangen laten een snelle en gemakkelijke evacuatie van personen toe. 

4.1.2. De deuren in de evacuatiewegen, trappen en (nood)uitgangen kunnen 
onmiddellijk worden ontgrendeld in geval van evacuatie zonder gebruik te 
maken van een sleutel.  

Een knopcilinder is toegelaten. 

 Evacuatiemogelijkheden 

4.2.1. Elke bouwlaag met verhuureenheden heeft minstens twee 
evacuatiemogelijkheden: een primaire en secundaire evacuatiemogelijkheid. 

4.2.2. De primaire evacuatiemogelijkheid bestaat uit de gebruikelijke toegang. 

4.2.3. De secundaire evacuatiemogelijkheid kan bestaan uit of: 

 een tweede binnentrap; 

 een buitentrap; 

 een gevelladder op een vlotte en veilige manier bereikbaar (zie verder 
artikel 4.4.3); 

 een gecompartimenteerde wachtzone, bereikbaar voor de draagbare 
ladders en/of ladderwagen van de brandweer (zie verder artikel 4.5); 

 een opengaand raam per verhuureenheid voldoende groot om een 
vlotte en veilige evacuatie mogelijk te maken. Dit raam is bereikbaar 
voor de draagbare ladder en/of ladderwagen van de brandweer. 
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Nieuwe ramen bestemd voor evacuatie hebben een minimale vrije 
doorgang van 65 cm op 70 cm.  

 Nieuwe dakvensters zijn van het type bovenaan scharnierend (= 
uitzetbaar dakvenster).  

 Voor verhuureenheden, waarvan de afgewerkte vloer lager dan 3 m 
t.o.v. evacuatieniveau gelegen is, volstaat het opengaand raam. 

 De opstaphoogte tussen afgewerkte vloer en de raamopening is 
maximaal 1,2m. Bij een hogere opstaphoogte moet de toegankelijkheid 
van de secundaire evacuatiemogelijkheid op een andere manier 
verzekerd zijn bv. via een vaste trapconstructie. 

4.2.4. De secundaire evacuatiemogelijkheid mag op het evacuatieniveau via een 
gemeenschappelijke ruimte verlopen om de veilige plaats te bereiken. 

4.2.5. De evacuatiemogelijkheden laten een vlotte evacuatie toe en ze leiden naar een 
veilige plaats. 

Een veilige plaats bevindt zich in open lucht op minimaal 6 m van een raam, 
deur of wand zonder brandweerstand van het betreffende gebouw of leidt naar 
de openbare weg. 

Een veilige plaats bevindt zich op het gelijkvloers. 

4.2.6. De evacuatiemogelijkheden zijn voorzien op het eigen perceel en mogen niet 
afhankelijk zijn van aangrenzende percelen of gebouwen. 

Enkel als er voldoende garanties worden geboden, kan het vluchten via een 
aangrenzend perceel of gebouw worden toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor bestaande inrichtingen kan een ondertekende 
overeenkomst met de betreffende buur volstaan. 

 voor GROEP 2: Voor nieuwe inrichtingen moet de overeenkomst 
worden vastgelegd in een notariële akte van 
erfdienstbaarheid. 

 Evacuatiewegen 

4.3.1. Algemene richtlijnen 

De (nood)uitgangen, trappen, evacuatiewegen en hun deuren hebben een 
minimale breedte van 60 cm en een minimale hoogte van 2 m.   

Er dient vlot en veilig geëvacueerd te kunnen worden via de gemeenschappelijke 
vluchtwegen.  

Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet belemmeren. Brandlast in 
de evacuatiewegen is niet toegelaten.  

Niet elektrische vervoersmiddelen zijn toegestaan in de inkomhal mits de 
evacuatie niet gehinderd wordt en er een garandeerde minimale vrije 
doorgang van 60 cm overblijft. Het is aangewezen de staanplaats visueel af 
te bakenen en de nodige maatregelen te treffen zodat gestalde 
vervoersmiddelen niet kunnen omvallen (bv. door het voorzien van vaste 
beugels of een ophangsysteem).  
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Het laden van een elektrische vervoersmiddelen is niet toegestaan in de 
evacuatieweg/trappenhuis. 

De verantwoordelijkheid voor toezicht ligt bij de verhuurder en de bewoners van 
het gebouw. 

4.3.2. Op een bouwlaag  

De binnenwanden van evacuatiewegen bezitten een brandweerstand EI 30 en 
deuren EI1 30. 

Andere functies kunnen niet geïntegreerd te worden in evacuatiewegen. 

Elke verhuureenheid geeft rechtstreeks toegang tot de evacuatieweg of 
trappenhuis. 

Uitzondering: het is toegelaten de evacuatieweg/trappenhuis/uitgang te 
bereiken via een gemeenschappelijke verblijfsruimte indien het gebouw is 
uitgerust met een automatische branddetectie type totale bewaking. 

4.3.3. Op een evacuatieniveau 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 Trappen voor evacuatie 

4.4.1. Binnentrappenhuis 

4.4.1.1 Bepalingen 

Een binnentrappenhuis heeft: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: Elk gemeenschappelijk binnentrappenhuis is omsloten 
met wanden EI 30 en deuren EI1 30. 

4.4.1.2 Ventilatieopening 

Bij werken aan het dak dient bovenaan het gemeenschappelijk 
binnentrappenhuis een verluchtingsopening (min. 0,5m²) aanwezig te zijn, die 
op evacuatieniveau manueel bedienbaar is (openen en sluiten). 

Deze bediening bevindt zich op een goed zichtbare en bereikbare plaats. 
 

4.4.1.3 Trappen 

De nuttige breedte van traparmen en overlopen is ten minste gelijk aan 60 
cm. 
De trappen die als primaire evacuatiemogelijkheid worden gebruikt, zijn 
goed beloopbaar en veilig. 
De trappen beschikken over minstens één handgreep. 

Bestaande binnentrappen en overlopen die gebruikt worden bij evacuatie, 
hebben minstens één van de volgende kenmerken: 

 ze hebben minstens een stabiliteit bij brand R 30 

 ze bestaan uit beton of metselwerk; 

 ze zijn aan de onderzijde bekleed met brandwerende beplating. De 
materialen en de uitvoering zijn analoog aan die van een getest plafond 
met brandweerstand EI 30. 
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Bijkomend voor: 

 voor GROEP 2: Elke trap dient over een bordes van minstens 60 cm te 
beschikken.   

Het deurblad mag niet over de traptreden draaien. 

4.4.2. Buitentrappen 

Secundaire evacuatiemogelijkheid via een buitentrap: 

 Het materiaal van buitentrappen heeft een reactie bij brand klasse A1 
(onbrandbaar).  

 De treden moeten antislip uitgevoerd worden. 

4.4.3. Brandladders en toegangsbordes  

Tot 3 bovengrondse bouwlagen boven het maaiveldniveau mag gebruik gemaakt 
worden van een 'gevelladder'. 

Voor de uitvoering ervan, zie: website Brandweerzone Rivierenland. 

 Veilige wachtzone  

Voor verhuureenheden in een laag gebouw die niet rechtstreeks bereikbaar zijn 
voor de brandweer kan evacuatie met behulp van de ladderwagen via een veilige 
wachtzone als secundaire evacuatiemogelijkheid onder volgende voorwaarden 
aanvaard worden: 

 Het totaal aantal te evacueren personen bedraagt niet meer dan 12 
personen. De wooneenheden die zelf over een bereikbare gevelopening 
beschikken zijn niet inbegrepen. De veilige wachtzone moet voldoende 
groot zijn voor het aantal te evacueren personen, met een minimum 
van 4m².  

 Deze wachtzone moet vanaf de opstelplaats vlot bereikbaar zijn voor de 
ladderwagens van de brandweer. 

 Een gevelopening voor evacuatie moet voldoende groot zijn (vrije 
doorgang min. 80cm breed x 100cm hoog) en moet te allen tijde van 
binnenuit kunnen geopend worden. 

 De veilige wachtzone wordt van de primaire evacuatieweg en van 
aanpalende ruimten gescheiden via wanden EI 60 en een zelfsluitende 
of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. Deze zone moet te allen tijde leeg 
en vrij toegankelijk zijn en mag geenszins als lokaal of berging gebruikt 
worden. Stopcontacten zijn niet toegelaten. 

 De aanwezigheid en het doel van de veilige wachtzone moet gekend zijn 
bij alle gebruikers van het gebouw, o.a. door te voorzien in aangepaste 
signalisatie en bijkomende veiligheidsverlichting. 

 De verantwoordelijkheid voor het toezicht en de controle op dit 
werkingsprincipe ligt bij de eigenaar en de gebruikers van het gebouw. 
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5. VOORSCHRIFTEN VOOR SOMMIGE  BOUWMATERIALEN (EN 
VERSIERINGEN) 

 Bekledingsmaterialen en wandversieringen 

Gemakkelijk brandbare materialen, evenals gemakkelijk brandbare textiel- 
en kunststoffen, mogen noch versiering noch zichtbaar bouwmateriaal voor 
wanden en (valse) plafonds aangewend worden. 

6. CONSTRUCTIEVOORSCHRIFTEN VOOR BIJZONDERE LOKALEN  

 Gemeenschappelijke keuken en eetplaats 

Gemeenschappelijke kookvoorzieningen worden ondergebracht in lokalen met 
wanden EI 30 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30.  

De vaste bekledingsmaterialen nabij een kooktoestel bestaan uit onbrandbare 
materialen. 

 Lokaal met droogkast 

Een lokaal waar een droogkast is opgesteld dient omsloten te zijn met 
wanden EI 30 en zelfsluitende deur EI1 30. 

 (Fietsen)berging met laadvoorzieningen 

Een fietsenberging met laadvoorzieningen is omsloten met wanden EI 30 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

In dit geval dient het lokaal en de evacuatieweg/binnentrappenhuis uitgerust 
te worden met een automatische branddetectie-installatie. 

 Lokaal met (bijzondere) risico's 

Lokalen met bijzondere risico’s worden omsloten met wanden EI 30 en 
zelfsluitende deuren EI1 30.  

Meters en installaties zijn onbelemmerd bereikbaar. 

Toelichting:  
Binnen een zone van 1m rond de installaties mag niets opgeslagen 
worden. 

 Lokaal voor de opslag van het huisvuil (huisvuillokaal) 

Een huisvuillokaal is omsloten met wanden EI 30 en zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

 Parking/garage 

Een parking/garage is omsloten met wanden EI 30 en zelfsluitende deur EI1 
30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 
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7. UITRUSTING VAN GEBOUWEN 

 Elektrische installaties 

De elektrische installatie voldoet aan de voorschriften van de geldende wettelijke 
en reglementaire bepalingen, evenals Algemeen Reglement op de Elektrische 
Installaties (AREI). 

Alleen elektrische verlichting is toegelaten 

 Meters 

7.2.1. Gas- en elektriciteitsmeters, opgesteld in een evacuatieweg: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: Gas- en elektriciteitsmeters dienen opgesteld te zijn in 
een kast of lokaal met wanden EI 30 en een deur of 
toegangsluik EI1 30.  

De omkasting van de gasmeters dient minstens 
voorzien te zijn van een niet-afsluitbare 
bovenverluchting volgens de voorschriften van de 
gasmaatschappij. Het verluchtingskanaal mag de 
vereiste brandwerendheid van de wanden/omkasting 
niet doorbreken.  

De combinatie met elektriciteitstellers dient te gebeuren volgens de 
voorschriften van de maatschappij. 

7.2.2. De opstelling van meters (gas, elektriciteit, water) mag de evacuatie niet 
hinderen. In de onmiddellijke omgeving van de gas- en elektriciteitsmeters 
worden geen brandbare materialen opgeslagen. 

De afsluitkraan van de gastoevoerleiding en de hoofdschakelaar van de 
elektriciteit is voor alle bewoners steeds gemakkelijk bereikbaar. 
 
De zichtbare gasleidingen zijn aangeduid met een gele markering. 

7.2.3. Bijkomend voor: 

 voor GROEP 2: Op de gastoevoerleiding dient buiten het gebouw een 
ondergrondse afsluiter aangebracht te worden en de 
plaats hiervan dient duidelijk zichtbaar te zijn op de 
buitengevel d.m.v. een geel gekleurde kenplaat. 

 Verwarmingsinstallatie en waterverwarmingstoestellen 

7.3.1. Alleen het gebruik van de volgende niet-verplaatsbare systemen is toegestaan: 

 centrale verwarming 

 elektrische verwarming zonder zichtbare weerstand 

 gesloten individuele (water)verwarmingstoestellen, die aangesloten zijn 
als een type C met externe aanvoer van buitenlucht en externe afvoer 
van verbrandingsgassen. 

Toestellen met verbranding moeten op een schoorsteen aangesloten zijn of op 
een speciale inrichting voor de afvoer van verbrandingsgassen. De afvoer van 
verbrandingsgassen en toevoer van lucht moet op een efficiënte wijze gebeuren. 
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7.3.2. Een verwarmingsinstallatie en/of een waterverwarmingstoestel met een 
nominaal vermogen groter dan 30 kW wordt opgesteld in een ruimte met 
wanden EI 30 en zelfsluitende deuren EI1 30. 

Uitzondering: deze vereiste is niet van toepassing voor verwarmingstoestellen 
op gas met gesloten verbrandingsruimte met mechanische trek met een 
nominaal vermogen kleiner dan 70 kW. 

In de onmiddellijke omgeving van een verwarmingsinstallatie met een nominaal 
vermogen groter dan 30 kW mogen geen brandbare materialen worden 
opgeslagen. 

7.3.3. Gasflessen voor brandbare gassen zijn niet toegelaten. 

 Aëraulische installatie 

Aëraulische installatie in het gebouw: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: Bestaande aëraulische installatie mogen de 
brandweerstand van de bouwelementen niet nadelig 
beïnvloeden. 

 Liften 

Het geheel van de liften en goederenliften bestaande uit één of meer schachten, 
moet begrensd worden door wanden met een brandweerstand van minstens REI 
60. 

Uitzondering wordt gemaakt voor de voorzijde van de liftbordessen en de 
wanden die deel uitmaken van de gevel.  

De liftbordesvoorzijde, de deuren inbegrepen, moet gedurende een half uur 
voldoen aan de criteria van stabiliteit en vlamdichtheid, volgens de norm NBN 
713-020. 

8. VEILIGHEIDSUITRUSTING VAN HET GEBOUW 

 Veiligheidsverlichting 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien te worden van veiligheidsverlichting, die onmiddellijk en 
automatisch in dienst treedt bij het uitvallen van de stroom. 

Minimaal dienen armaturen aangebracht te worden boven elke uitgangsdeur, in 
alle evacuatiewegen (gangen en trappen), in de nabijheid van de 
brandbestrijdingsmiddelen en in alle lokalen die uitsluitend door kunstlicht 
bediend worden. 

De veiligheidsverlichting (plaats van de armaturen en verlichtingssterkte) dient 
een vlotte en veilige ontruiming te waarborgen en dient verder uitgebreid te 
worden indien nodig. 

De veiligheidsverlichting moet tenminste gedurende 1 uur zonder onderbreking 
kunnen functioneren. 

Evacuatie via een buitentrap of brandladder dient in alle omstandigheden vlot 
en veilig te kunnen gebeuren, hiervoor is o.a. voldoende (veiligheids-)verlichting 
te voorzien.  
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 Signalisatie 

8.2.1. Het gebouw is te voorzien van veiligheidssignalering zodat o.a. de uitgangen, 
evacuatiewegen, wachtzone, blus- en alarmeringsmiddelen duidelijk 
gesignaleerd worden: 

 voor GROEP 1: De signalisatie voldoet ofwel integraal aan de Europese 
norm ISO 7010, ofwel integraal aan het KB 
17/06/1997 betreffende de veiligheids- en 
gezondheidssignalering op het werk.  

Beide systemen van signalering mogen niet door 
elkaar gebruikt worden. 

 voor GROEP 2: De signalisatie voldoet aan ISO 7010. 

Het volgnummer van elke verdieping is aangeduid in de evacuatiewegen en op 
de overlopen van de trappen en tegenover eventuele liftdeuren.  

Pictogrammen dienen goed zichtbaar en leesbaar te zijn, zowel met de normale 
verlichting als met de veiligheidsverlichting. Pictogrammen mogen echter niet 
op de armaturen van de veiligheidsverlichting gekleefd worden. 

De brandweer adviseert het gebruik van fotoluminescente pictogrammen. 

 Branddetectie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en 
trappen) is minimaal uitgerust met gekoppelde rookmelders in alle 
gemeenschappelijke delen met o.a. keuken, berging, kelder, 
evacuatiewegen, trappen, ... (uitgezonderd sanitair). Deze rookmelders 
worden in voldoende aantal aangebracht en correct geplaatst.  
 
De verhuureenheden dienen minstens uitgerust te zijn met autonome 
rookmelders. 
 
Alle rookmelders zijn conform NBN EN 14604 en voorzien van een verzegelde 
batterij met een levensduur van minimaal 5 jaar. 

 Alarminstallatie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien van handbrandmelders en een evacuatiesignaal. Het 
evacuatiesignaal dient overal in het gebouw duidelijk hoorbaar te zijn. 

Toelichting: 
Ter referentie: volgens de norm wordt 'duidelijk hoorbaar' 
gedefinieerd als minstens 75 dB op de minst gunstige slaapplaats. 

 

De handbrandmelders worden geplaatst conform de regels van goed 
vakmanschap, o.a. :  

 op elk niveau in elke evacuatieweg, minstens om de 30m 

 op elk niveau in de onmiddellijke nabijheid van elke uitgang, 
nooduitgang en trap. 

De bediening staat op goed zichtbare plaatsen en is in alle omstandigheden 
gemakkelijk bereikbaar. 

De bediening wordt gesignaleerd met een overeenkomstig pictogram. 
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 Brandbestrijdingsmiddelen 

8.5.1. Brandblussers conform EN 3 (BENOR) met minimaal één bluseenheid zijn te 
voorzien volgens volgende bepalingen: 

 minimum één toestel per 150 m² vloeroppervlakte;  

 minimum één toestel per bouwlaag 

Toelichting: 
Een CO2-blusser mag enkel in overtal voorzien worden in een 
technisch lokaal. De werking en het gebruik van dergelijk blusmiddel 
dient mee opgenomen te worden in de jaarlijkse voorlichting van de 
bewoners (zie verder 9.2) 

8.5.2. In de nabijheid van (individuele of gemeenschappelijke) kookvoorzieningen 
moet een voldoende groot branddeken, conform EN 1869, opgehangen zijn.  

 

8.5.3. Alle brandbestrijdingsmiddelen zijn goed zichtbaar, oordeelkundig verspreid en 
bereikbaar opgehangen in gebruiksklare toestand. 

9. ONDERHOUD EN ORGANISATIE 

 Algemeen 

9.1.1. Aan de toegang tot het gebouw zijn de huisnummer(s) goed zichtbaar en 
leesbaar aangebracht. 

Het gebouw moet voorzien zijn van een deurbel die overal duidelijk hoorbaar is. 

9.1.2. De kamernummer dient aangeduid te worden op elke toegangsdeur tot een 
verhuureenheid. 

9.1.3. Aan de ingang van het gebouw is op een goed zichtbare plaats de richtlijnen 
opgehangen met instructies “Wat te doen bij brand”. 

 
Deze richtlijn bevat: 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand; 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten; 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw 
bevolen wordt;  

 eventueel gebruik van brandbestrijdingsmiddelen. 
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Op deze richtlijn staat tevens het adres van de studentenhuisvesting, het aantal 
kamers en de contactgegevens van de verantwoordelijke(n). 

 Veiligheidsregister 

9.2.1. De verhuurder houdt een veiligheidsregister bij en staat in voor het actueel 
houden ervan. 
 
Het veiligheidsregister bevat o.a. volgende informatie:  

 De verslagen van de controlebezoeken van de brandweer.  

 Verslagen en attesten van de keuring, onderhoud en controle (zie tabel) 

 Een kopie van de evacuatieplannen, voor zover aanwezig. 

 Een kopie van de richtlijnen “Wat te doen bij brand”. 

 Een kopie van de jaarlijkse opleiding bewoners. 

 ... 

Toelichting: 
Voor het veiligheidsregister is een template beschikbaar op de 
website van Brandweerzone Rivierenland. 
Onder ‘permanent te inzage’ kan ook elektronisch raadplegen van 
het veiligheidsregister begrepen worden. 

9.2.2. De bewoners van de studentenhuisvesting worden bij inschrijving en ten minste 
één maal per jaar ingelicht over het bestaan en het gebruik van de verschillende 
gemeenschappelijke en individuele (secundaire) evacuatiemogelijkheden, de 
brandbestrijdingsmiddelen, de alarminstallatie, het verwittigen van de 
hulpdiensten,…. 

 
Het inlichten van de studenten wordt bijgehouden in het veiligheidsregister van 
de studentenhuisvesting. 

 Keuring, onderhoud en controle 

9.3.1. De verhuurder zorgt ervoor dat keuringen, controles en onderhoud worden 
uitgevoerd en dat de resultaten ervan aantoonbaar zijn in het 
veiligheidsregister. De verhuurder moet onmiddellijk een passend gevolg geven 
aan geformuleerde inbreuken en opmerkingen. 

9.3.2. De technische uitrusting en veiligheidsuitrusting worden in goede staat 
gehouden. 

 
  



Richtlijn studentenhuisvesting Versie 0 Bijlage B Pagina 32 van 78 
 

De verhuurder laat op zijn verantwoordelijkheid, en met behoud van de 
wettelijke bepalingen, die uitrusting controleren op basis van de periodiciteit in 
onderstaande tabel: ’Keuring en onderhoud’. 

 
Keuring en onderhoud Vereiste Controle 

 Door  ។៕៖ៗ៘៙ Door Datum # 

Elektrische installaties  

- Laagspanning EO 5J    

- Hoogspanning EO 1J    

- Veiligheidsverlichting 
goede werking 

BP 1J    

- Veiligheidsverlichting 
conformiteit/lichtsterkte 

EO IW    

- Zonnepanelen  EO IW    

Gasinstallaties  

- Gasdichtheid BT 4J    

- Gasdetectie GKI 1J    

Detectie- en alarminstallaties  

- Alarminstallatie BP 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
werking 

GKI 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
conformiteit 

GKI IW    

- Autonome rookmelders BP 6M    

Verwarmingsinstallaties  

- Gasvormige brandstof BT 2J    

- Vloeibare brandstof BT 1J    

- Vaste brandstof BT 1J    

Blusmiddelen  

- Draagbare brandblussers BT 1J    

- Muurhaspels/-hydranten BT 1J    

- Automatische blussing BT 1J    

- Hydranten eigen terrein BT 5J    

- Sprinklerinstallatie GKI IW    

Liften  

- Personen-/goederenlift 
preventief onderhoud/inspectie 
door ISO 9001-gecert. firma 

ISO 
9001 

6M    

- Personen-/goederenlift 
preventieve inspectie 

EDTC 3M    

- Platformlift      

Rook- en warmteafvoer  

- Rookluiken BP 1J    

- RWA conformiteit GKI IW    

- RWA goede werking EO 1J    
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Overige  

- Brandladders GKI 5J    

- Evacuatiewegen en 
branddeuren 

BP 6M    

- Rookkanalen BT 1J    

- Dampkappen BP 1J    

 

Voor de toepassing van deze tabel wordt verstaan onder: 

1. GKI: geaccrediteerd keuringsinstantie, waaronder; 

- EO: erkend organisme (elektrische installaties); 
- EDTC: externe dienst voor technische controle (liften); 

2. BT: bevoegde technicus; 
3. BP: bevoegd persoon; 
4. Periodiciteit: 5-jaarlijks (5J), 4-jaarlijks (4J), jaarlijks (1J), 6-

maandelijks (6M), 3-maandelijk (3M), bij indienststelling/ bij belangrijke 
wijzigingen (IW). 

Toelichting: 
 Elektrische laagspanningsinstallaties: bij de 5-jaarlijkse controle 

dient ook de veiligheidsverlichting door een erkend organisme 
nagezien te worden; 

 Elektrische hoogspanningsinstallaties: hierbij hoort ook de 
neonverlichting; 

 Veiligheidsverlichting: de 6-maandelijkse controle van de ‘goede 
werking’ dient aanwezig te zijn in het veiligheidsregister; 

 Verwarmingsinstallatie: dit geldt zowel voor de individuele als voor 
de centrale verwarmingsinstallaties en omvat het nazicht van 
stooktoestellen voor de verwarming van gebouwen alsook voor de 
aanmaak van warm water; 

 Alle aanwezige (brandveiligheids-)installaties moeten periodiek 
gekeurd worden.  

9.3.3. Aan de opmerkingen gemaakt tijdens de controle, moet de exploitant 
onmiddellijk het passend gevolg geven. 
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BIJLAGE C  

 

1. ALGEMEEN 

 Deze richtlijn is van toepassing op het gebouwdeel met verhuureenheden 
(studentenhuisvesting) incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen 
die ook gebruikt worden door gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn. 

 Bij wijzigingen dienen de basisprincipes van het KB basisnormen maximaal te 
worden toegepast. 

Alle nieuwe en/of toegevoegde bouwelementen/-materialen voldoen aan de 
eisen van het KB basisnormen betreffende weerstand bij brand en reactie bij 
brand. 

Toelichting: 
Het betreft o.a. nieuwe kolommen, balken, stalen liggers, trappen, 
bekleding ter bescherming van de structurele elementen (dak, vloer, 
plafond), leidingschachten, aëraulische installaties, liften, ... 

 De brandweer kan bijkomende brandveiligheidsmaatregelen opleggen indien het 
type bezetting, de indeling of aanwezigheid van specifieke risico's dit vereisten. 

 Indien aan bepaalde voorschriften van bijlage C niet kan voldaan worden, 
kunnen compenserende maatregelen worden voorgesteld die door de brandweer 
worden beoordeeld. 

2. INPLANTING EN BEREIKBAARHEID GEBOUW 

 Bereikbaarheid en toegangswegen 

Bereikbaarheid en toegangswegen hebben: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: Het gebouw moet altijd bereikbaar zijn voor de 
brandweervoertuigen. In de nabijheid van het gebouw 
moeten de wegen zodanige kenmerken vertonen dat 
de opstelling en de bediening van het materieel voor 
brandbestrijding en redding gemakkelijk kunnen 
worden uitgevoerd. De bereikbaarheid wordt bepaald 
in overleg met de brandweer. 
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 Inplanting 

2.2.1. Een gebouw met studentenhuisvesting is afgescheiden van aangrenzende 
gebouwen door wanden EI 60. In deze wanden mogen verbindingen tussen de 
gebouwen aanwezig zijn via zelfsluitende deuren EI1 30. 

2.2.2. De studentenhuisvesting beschikt over een afzonderlijke toegang. 

Gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn met de 
studentenhuisvesting worden afgescheiden met wanden EI 60 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30. De wooneenheid van 
de eigenaar/verhuurder kan beschouwd worden als functioneel gerelateerd. 
 
Gemeenschappelijke trappenhuizen en evacuatiewegen in een gebouw die 
ook niet-functioneel gerelateerde gebouwdelen bedienen dienen omsloten te 
zijn met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 
30. 

3. VOORSCHRIFTEN VOOR BOUWELEMENTEN 

 Structurele elementen 

Structurele elementen in het gebouw hebben: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: De structurele elementen die de stabiliteit van het 
gebouw verzekeren, zoals kolommen, dragende 
wanden, hoofdbalken, vloeren en andere essentiële 
delen die de draagconstructie van het gebouw vormen, 
bezitten minstens een weerstand R 60 tegen brand of 
worden beschermd met een element EI 60. 

De structurele elementen van het dak bezitten 
minimaal een stabiliteit bij brand R 30. Dit is niet van 
toepassing indien het dak aan de binnenkant 
beschermd is door een bouwelement met een 
minimale brandweerstand EI 30. 

 Compartimentering 

De hoogte van een compartiment stemt overeen met de hoogte van één 
bouwlaag. 

Elke bouwlaag is omsloten met wanden EI 60 en deuren EI1 30. 

Volgende uitzondering is toegestaan: Een verhuureenheid mag een duplex of 
triplex vormen met binnenverbindingstrap(pen). 

Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 
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3.2.1. Verhuureenheden 

Elke verhuureenheid is brandwerend omsloten met: 

 voor GROEP 1: wanden EI 30 en deuren EI1 30. 

 voor GROEP 2: wanden EI 60 en deuren EI1 30. 

Bij een verhuureenheid met een individuele kookvoorziening dient de deur 
EI1 30 bijkomend zelfsluitend of bij brand zelfsluitend te zijn. 

3.2.2. Kelderverdieping 

De kelderverdieping is omsloten met wanden EI 60. De toegang tot de kelder 
gebeurt via een zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 

 voor GROEP 1: Indien de deur op het kelderniveau staat, dient op het 
gelijkvloers een fysieke barrière aanwezig te zijn (bv. 
via een deur of poortje). Deze fysieke barrière opent in 
vluchtzin. 

 voor GROEP 2: De deur EI1 30 tot de kelder bevindt zich op het 
gelijkvloers. 

Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 

 Doorvoeringen door wanden 

Doorvoeringen voor wanden in het gebouw hebben: 

 voor GROEP 1: Doorvoeringen doorheen wanden van leidingen voor 
fluïda of voor elektriciteit en de uitzetvoegen van 
wanden mogen de vereiste brandweerstand van de 
bouwelementen niet nadelig beïnvloeden. 

 voor GROEP 2: Verticale/horizontale kokers dienen te voldoen aan de 
bepalingen van artikel 5.1.5 en zijn sub-artikels van 
bijlage 2/1 van het KB basisnormen. 

 Deelcompartimentering 

Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

4. VOORSCHRIFTEN VOOR DE EVACUATIEWEGEN 

 Uitgangen: plaats - verdeling - breedte evacuatiewegen 

4.1.1. De plaats, de verdeling en de breedte van evacuatiewegen, trappen en 
(nood)uitgangen laten een snelle en gemakkelijke evacuatie van personen toe. 

4.1.2. De deuren in de evacuatiewegen, trappen en (nood)uitgangen kunnen 
onmiddellijk worden ontgrendeld in geval van evacuatie zonder gebruik te 
maken van een sleutel.  

Een knopcilinder is toegelaten. 
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Indien de deuren op een evacuatietraject op een andere wijze vergrendeld zijn 
moeten ze beantwoorden aan de volgende voorwaarden: 

 De vergrendeling gebeurt door middel van elektromechanische of 
elektromagnetische sloten; 

 De vergrendeling voldoet aan de principes van positieve veiligheid, met 
name automatische ontgrendeling bij defect of stroomonderbreking; 

 Elke vergrendelde deur moet lokaal manueel kunnen ontgrendeld 
worden met behulp van een groene evacuatiedrukknop, al dan niet 
gekoppeld aan een alarm. De deuren mogen nadien niet vanzelf terug 
vergrendelen; 

 Indien het gebouw beschikt over een automatische branddetectie 
installatie dienen de vergrendelde deuren op het evacuatietraject 
automatisch te ontgrendelen van zodra bevel tot evacuatie wordt 
gegeven. 

 Evacuatiemogelijkheden 

4.2.1. Elke bouwlaag met verhuureenheden heeft minstens twee 
evacuatiemogelijkheden: een primaire en secundaire evacuatiemogelijkheid. 

4.2.2. De primaire evacuatiemogelijkheid bestaat uit de gebruikelijke toegang. 

4.2.3. De secundaire evacuatiemogelijkheid kan bestaan uit of: 

 een tweede binnentrap; 

 een buitentrap; 

 een gevelladder op een vlotte en veilige manier bereikbaar (zie verder 
artikel 4.4.3); 

 een gecompartimenteerde wachtzone, bereikbaar voor de draagbare 
ladders en/of ladderwagen van de brandweer (zie verder artikel 4.5); 

 een opengaand raam per verhuureenheid (minimale vrije doorgang 65 
cm x 70 cm) bereikbaar voor de draagbare ladder en/of ladderwagen 
van de brandweer. 

Nieuwe dakvensters zijn van het type bovenaan scharnierend (= 
uitzetbaar dakvenster); 

 Voor verhuureenheden, waarvan de afgewerkte vloer lager dan 3 m 
t.o.v. evacuatieniveau gelegen is, volstaat het opengaand raam; 

 De opstaphoogte tussen afgewerkte vloer en de raamopening is 
maximaal 1,2m. Bij een hogere opstaphoogte moet de toegankelijkheid 
van de secundaire evacuatiemogelijkheid op een andere manier 
verzekerd zijn bv. via een vaste trapconstructie. 

4.2.4. De secundaire evacuatiemogelijkheid mag op het evacuatieniveau via een 
gemeenschappelijke ruimte verlopen om de veilige plaats te bereiken. 

Er mag niet via de trap van de primaire evacuatiemogelijkheid of via een andere 
verhuureenheid worden gevlucht om de secundaire evacuatiemogelijkheid te 
bereiken. 

4.2.5. De evacuatiemogelijkheden laten een vlotte evacuatie toe en ze leiden naar een 
veilige plaats. 
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Een veilige plaats bevindt zich in open lucht op minimaal 8 m van een raam, 
deur of wand zonder brandweerstand van het betreffende gebouw of leidt naar 
de openbare weg. 

Een veilige plaats bevindt zich op het gelijkvloers. 

4.2.6. De evacuatiemogelijkheden zijn voorzien op het eigen perceel en mogen niet 
afhankelijk zijn van aangrenzende percelen of gebouwen. 

Enkel als er voldoende garanties worden geboden, kan het vluchten via een 
aangrenzend perceel of gebouw worden toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor bestaande inrichtingen kan een ondertekende 
overeenkomst met de betreffende buur volstaan. 

 voor GROEP 2: Voor nieuwe inrichtingen moet de overeenkomst 
worden vastgelegd in een notariële akte van 
erfdienstbaarheid. 

 Evacuatiewegen 

4.3.1. Algemene voorschriften 

De (nood)uitgangen, trappen, evacuatiewegen en hun deuren hebben een 
minimale breedte van 80 cm en een minimale hoogte van 2 m.   

Er dient vlot en veilig geëvacueerd te kunnen worden via de gemeenschappelijke 
vluchtwegen. 

Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet belemmeren. Brandlast in 
de evacuatiewegen is niet toegelaten. 

Alle vervoermiddelen dienen, of buiten, of in een daarvoor bestemd lokaal 
ondergebracht te worden. 
Het laden van een elektrische vervoersmiddelen is enkel toegestaan in dit lokaal 
(zie verder artikel 6.3). 

De verantwoordelijkheid voor toezicht ligt bij de verhuurder en de bewoners van 
het gebouw. 

4.3.2. Op een bouwlaag  

De binnenwanden van evacuatiewegen bezitten een brandweerstand EI 60 en 
deuren EI1 30. 

Andere functies kunnen niet geïntegreerd te worden in evacuatiewegen. 

Elke verhuureenheid geeft rechtstreeks toegang tot de evacuatieweg of 
trappenhuis. 

Volgende uitzondering is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Het is toegelaten de evacuatieweg/trappenhuis/ 
uitgang te bereiken via een gemeenschappelijke 
verblijfsruimte indien het gebouw is uitgerust met een 
automatische branddetectie type totale bewaking. 

4.3.3. Op een evacuatieniveau 

De binnenwanden van evacuatiewegen op een evacuatieniveau bezitten een 
brandweerstand EI 60 en deuren EI1 30. 
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Deuren die uitgeven op de evacuatieweg, die het trappenhuis verbindt met 
de uitgang, dienen bijkomend zelfsluitend of bij brand zelfsluitend te zijn. 
 
Afwijkend is toegestaan dat: 

 voor GROEP 1: Een studentenhuisvesting uitgerust met automatische 
branddetectie-installatie van het type totale bewaking 
(en dus incl. de verhuureenheden) volstaan wanden 
met een brandweerstand EI 30. 

Indien de kelderdeur zich op kelderniveau bevindt 
dient de brandweerstand doorgetrokken te worden 
op kelderniveau. 

 Trappen voor evacuatie 

4.4.1. Binnentrappenhuis  

4.4.1.1  Bepalingen 

Elk gemeenschappelijk binnentrappenhuis is omsloten met wanden EI 60 en 
deuren EI1 30.  

Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Een studentenhuisvesting uitgerust met automatische 
branddetectie-installatie van het type totale bewaking 
(en dus incl. de verhuureenheden) volstaan wanden 
met een brandweerstand EI 30. 

4.4.1.2  Ventilatieopening 

 voor GROEP 1: Bij werken aan het dak dient bovenaan het 
gemeenschappelijk binnentrappenhuis een 
verluchtingsopening (min. 1m²) aanwezig te zijn, die 
op evacuatieniveau manueel bedienbaar is (openen en 
sluiten). Deze bediening bevindt zich op een goed 
zichtbare en bereikbare plaats. 

 voor GROEP 2: Bij een nieuwe inrichting dient altijd een 
verluchtingsopening in het trappenhuis voorzien. De 
verluchtingsopening (min. 1m²) bevindt zich bovenaan 
in het gemeenschappelijk binnentrappenhuis, die op 
evacuatieniveau manueel bedienbaar is (openen en 
sluiten). Deze bediening bevindt zich op een goed 
zichtbare en bereikbare plaats. 

4.4.1.3 Trappen 

De nuttige breedte van traparmen en overlopen is ten minste gelijk aan 70 
cm. 
De trappen die als primaire evacuatiemogelijkheid worden gebruikt, zijn 
goed beloopbaar en veilig. 
De trappen beschikken over minstens één handgreep. 

Bestaande binnentrappen en overlopen die gebruikt worden bij evacuatie, 
hebben minstens één van de volgende kenmerken: 

 ze hebben minstens een stabiliteit bij brand R 30 

 ze bestaan uit beton of metselwerk; 
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 ze zijn aan de onderzijde bekleed met brandwerende beplating. De 
materialen en de uitvoering zijn analoog aan die van een getest plafond 
met brandweerstand EI 30. 

Bijkomend voor: 

 voor GROEP 2: Elke trap dient over een bordes van minstens 60 cm te 
beschikken.   

Het deurblad mag niet over de traptreden draaien. 

4.4.2. Buitentrappen 

Secundaire evacuatiemogelijkheid via een buitentrap: 

Het materiaal van buitentrappen heeft een reactie bij brand klasse A1 
(onbrandbaar). De treden moeten antislip uitgevoerd worden. 

4.4.3. Brandladders en toegangsbordes  

Tot 3 bovengrondse bouwlagen boven het maaiveldniveau mag gebruik gemaakt 
worden van een 'gevelladder'. Vanaf meer dan 3 bovengrondse bouwlagen dient 
een 'kooiladder' voorzien te worden. 

Voor de uitvoering ervan, zie: website Brandweerzone Rivierenland. 

 Veilige wachtzone  

Voor verhuureenheden in een laag gebouw die niet rechtstreeks bereikbaar zijn 
voor de brandweer kan evacuatie met behulp van de ladderwagen via een veilige 
wachtzone als secundaire evacuatiemogelijkheid onder volgende voorwaarden 
aanvaard worden: 

 Het totaal aantal te evacueren personen bedraagt niet meer dan 12 
personen. De wooneenheden die zelf over een bereikbare gevelopening 
beschikken zijn niet inbegrepen. De veilige wachtzone moet voldoende 
groot zijn voor het aantal te evacueren personen, met een minimum 
van 4m².  

 Deze wachtzone moet vanaf de opstelplaats vlot bereikbaar zijn voor de 
ladderwagens van de brandweer.  

 Een gevelopening voor evacuatie moet voldoende groot zijn (vrije 
doorgang min. 80cm breed x 100cm hoog) en moet te allen tijde van 
binnenuit kunnen geopend worden. 

 De veilige wachtzone wordt van de primaire evacuatieweg en van 
aanpalende ruimten gescheiden via wanden EI 60 en een zelfsluitende 
of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. Deze zone moet te allen tijde leeg 
en vrij toegankelijk zijn en mag geenszins als lokaal of berging gebruikt 
worden. Stopcontacten zijn niet toegelaten. 

 De aanwezigheid en het doel van de veilige wachtzone moet gekend zijn 
bij alle gebruikers van het gebouw, o.a. door te voorzien in aangepaste 
signalisatie en bijkomende veiligheidsverlichting.   

 De verantwoordelijkheid voor het toezicht en de controle op dit 
werkingsprincipe ligt bij de eigenaar en de gebruikers van het gebouw. 
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5. VOORSCHRIFTEN VOOR SOMMIGE  BOUWMATERIALEN (EN 
VERSIERINGEN) 

 Bekledingsmaterialen en wandversieringen 

Gemakkelijk brandbare materialen, evenals gemakkelijk brandbare textiel- 
en kunststoffen, mogen noch versiering noch zichtbaar bouwmateriaal voor 
wanden en (valse) plafonds aangewend worden. 

6. CONSTRUCTIEVOORSCHRIFTEN VOOR BIJZONDERE LOKALEN  

 Gemeenschappelijke keuken en eetplaats 

Gemeenschappelijke kookvoorzieningen worden ondergebracht in lokalen met 
wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30.  

De vaste bekledingsmaterialen nabij een kooktoestel bestaan uit onbrandbare 
materialen. 

Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 

 Lokaal met droogkast 

Een lokaal waar een droogkast is opgesteld dient omsloten te zijn met 
wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 
 
Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 

 (Fietsen)berging met laadvoorzieningen 

Een fietsenberging met laadvoorzieningen is omsloten met wanden EI 60 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 
 
Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 
 
Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 

 Lokaal met (bijzondere) risico's 

Lokalen met bijzondere risico’s worden omsloten met wanden EI 60 en 
zelfsluitende deuren EI1 30. 

Meters en installaties zijn onbelemmerd bereikbaar. 
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Toelichting:  
Binnen een zone van 1m rond de installaties mag niets opgeslagen 
worden. 

Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 

 Lokaal voor de opslag van het huisvuil (huisvuillokaal) 

Een huisvuillokaal is omsloten met wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 
Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

Afwijkend is toegestaan: 

 voor GROEP 1: Voor een studentenhuisvesting uitgerust met 
automatische branddetectie-installatie van het type 
totale bewaking (en dus incl. de verhuureenheden) 
volstaan wanden met een brandweerstand EI 30. 

 Parking/Garage 

Een parking/garage is omsloten met wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 
30. Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

7. UITRUSTING VAN GEBOUWEN 

 Elektrische installaties 

De elektrische installatie voldoet aan de voorschriften van de geldende wettelijke 
en reglementaire bepalingen, evenals Algemeen Reglement op de Elektrische 
Installaties (AREI). 

Alleen elektrische verlichting is toegelaten 

 Meters 

7.2.1. Gas- en elektriciteitsmeters, opgesteld in een evacuatieweg: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: Gas- en elektriciteitsmeters dienen opgesteld te zijn in 
een kast of lokaal met wanden EI 60 en een deur of 
toegangsluik EI1 30.  

De omkasting van de gasmeters dient minstens 
voorzien te zijn van een niet-afsluitbare 
bovenverluchting volgens de voorschriften van de 
gasmaatschappij. Het verluchtingskanaal mag de 
vereiste brandwerendheid van de wanden/omkasting 
niet doorbreken.  

De combinatie met elektriciteitstellers dient te gebeuren volgens de 
voorschriften van de maatschappij. 



Richtlijn studentenhuisvesting Versie 0 Bijlage C Pagina 43 van 78 
 

7.2.2. De opstelling van meters (gas, elektriciteit, water) mag de evacuatie niet 
hinderen. In de onmiddellijke omgeving van de gas- en elektriciteitsmeters 
worden geen brandbare materialen opgeslagen. 

De afsluitkraan van de gastoevoerleiding en de hoofdschakelaar van de 
elektriciteit is voor alle bewoners steeds gemakkelijk bereikbaar. 
 
De zichtbare gasleidingen zijn aangeduid met een gele markering. 

7.2.3. Bijkomend voor: 

 voor GROEP 2: Op de gastoevoerleiding dient buiten het gebouw een 
ondergrondse afsluiter aangebracht te worden en de 
plaats hiervan dient duidelijk zichtbaar te zijn op de 
buitengevel d.m.v. een geel gekleurde kenplaat. 

 Verwarmingsinstallatie en waterverwarmingstoestellen 

7.3.1. Alleen het gebruik van de volgende niet-verplaatsbare systemen is toegestaan: 

 centrale verwarming 

 elektrische verwarming zonder zichtbare weerstand 

 gesloten individuele (water)verwarmingstoestellen, die aangesloten zijn 
als een type C met externe aanvoer van buitenlucht en externe afvoer 
van verbrandingsgassen. 

Toestellen met verbranding moeten op een schoorsteen aangesloten zijn of op 
een speciale inrichting voor de afvoer van verbrandingsgassen. De afvoer van 
verbrandingsgassen en toevoer van lucht moet op een efficiënte wijze gebeuren. 

7.3.2. Een verwarmingsinstallatie en/of een waterverwarmingstoestel met een 
nominaal vermogen groter dan 30 kW wordt opgesteld in een ruimte met 
wanden EI 60 en zelfsluitende deuren EI1 30. 

Uitzondering: deze vereiste is niet van toepassing voor verwarmingstoestellen 
op gas met gesloten verbrandingsruimte met mechanische trek met een 
nominaal vermogen kleiner dan 70 kW. 

In de onmiddellijke omgeving van een verwarmingsinstallatie met een nominaal 
vermogen groter dan 30 kW mogen geen brandbare materialen worden 
opgeslagen. 

7.3.3. Gasflessen voor brandbare gassen zijn niet toegelaten. 

 Aëraulische installatie 

Aëraulische installatie in het gebouw: 

 voor GROEP 1: Geen specifieke/bijkomende voorschriften. 

 voor GROEP 2: Bestaande aëraulische installatie mogen de 
brandweerstand van de bouwelementen niet nadelig 
beïnvloeden. 

 Liften 

Het geheel van de liften en goederenliften bestaande uit één of meer schachten, 
moet begrensd worden door wanden met een brandweerstand van minstens REI 
60. 



Richtlijn studentenhuisvesting Versie 0 Bijlage C Pagina 44 van 78 
 

Uitzondering wordt gemaakt voor de voorzijde van de liftbordessen en de 
wanden die deel uitmaken van de gevel. 

De liftbordesvoorzijde, de deuren inbegrepen, moet gedurende een half uur 
voldoen aan de criteria van stabiliteit en vlamdichtheid, volgens de norm NBN 
713-020. 

8. VEILIGHEIDSUITRUSTING VAN HET GEBOUW 

 Veiligheidsverlichting 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien te worden van veiligheidsverlichting, die onmiddellijk en 
automatisch in dienst treedt bij het uitvallen van de stroom. 

Minimaal dienen armaturen aangebracht te worden boven elke uitgangsdeur, in 
alle evacuatiewegen (gangen en trappen), in de nabijheid van de 
brandbestrijdingsmiddelen en in alle lokalen die uitsluitend door kunstlicht 
bediend worden. 

De veiligheidsverlichting (plaats van de armaturen en verlichtingssterkte) dient 
een vlotte en veilige ontruiming te waarborgen en dient verder uitgebreid te 
worden indien nodig. 

De veiligheidsverlichting moet tenminste gedurende 1 uur zonder onderbreking 
kunnen functioneren. 

Evacuatie via een buitentrap of brandladder dient in alle omstandigheden vlot 
en veilig te kunnen gebeuren, hiervoor is o.a. voldoende (veiligheids-)verlichting 
te voorzien. 

 Signalisatie 

8.2.1. Het gebouw is te voorzien van veiligheidssignalering zodat o.a. de uitgangen, 
evacuatiewegen, wachtzone, blus- en alarmeringsmiddelen duidelijk 
gesignaleerd worden: 

 voor GROEP 1: De signalisatie voldoet ofwel integraal aan de Europese 
norm ISO 7010, ofwel integraal aan het KB 
17/06/1997 betreffende de veiligheids- en 
gezondheidssignalering op het werk.  

Beide systemen van signalering mogen niet door 
elkaar gebruikt worden. 

 voor GROEP 2: De signalisatie voldoet aan ISO 7010. 

Het volgnummer van elke verdieping is aangeduid in de evacuatiewegen en op 
de overlopen van de trappen en tegenover eventuele liftdeuren.  

Pictogrammen dienen goed zichtbaar en leesbaar te zijn, zowel met de normale 
verlichting als met de veiligheidsverlichting. Pictogrammen mogen echter niet 
op de armaturen van de veiligheidsverlichting gekleefd worden. 

De brandweer adviseert het gebruik van fotoluminescente pictogrammen. 

8.2.2. Een studentenhuisvesting in grote en complexe gebouwen dient naast de 
wettelijk vereiste veiligheidssignalering (aanbevolen conform ISO 7010) ook 
voldoende aandacht besteed te worden aan comfortsignalisatie.  
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Het is belangrijk dat er vanaf het begin een doordachte identificatie gebeurt van 
gebouwen, gebouwdelen, bouwlagen, lokalen, ingangen, circulatiekernen,… 
zodat deze identificatie consequent kan worden doorgetrokken, o.a.: 

 in de programmering van de brandcentrale(s) en de vertaalplannen; 

 in de signalisatie en bewegwijzering in en rond de gebouwen 

 aan de toegangen tot de gebouwen en de lokalen 

 op de evacuatieplannen 

 op de interventieplannen 

 ... 

 Branddetectie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en 
trappen) is uitgerust met een automatische branddetectie: 

 voor GROEP 1: De automatische branddetectie dient uitgevoerd 
volgens regels van goed vakmanschap en wordt 
voorzien in alle gemeenschappelijke delen, o.a. 
keuken, berging, kelder, evacuatiewegen, trappen, ... 
(uitgezonderd sanitair eventueel met uitzondering van 
de individuele verhuureenheden).   

De verhuureenheden dienen minstens uitgerust te zijn 
met autonome rookmelders. 

Alle rookmelders zijn conform NBN EN 14604 en 
voorzien van een verzegelde batterij met een 
levensduur van minimaal 5 jaar. 

 voor GROEP 2: Het gebouw(deel) met verhuureenheden is uitgerust 
met een automatische branddetectie installatie type 
totale bewaking, conform de norm NBN S21-100-1 
(incl. verhuureenheden). 

Een bedieningspaneel (centrale of herhaalbord) is te voorzien in de 
onmiddellijke nabijheid van de ingang. 
Symbolen en tekst moeten logisch en begrijpelijk zijn voor zowel de 
aanwezigen in het gebouw als voor de brandweer. Instructies en plannen 
worden eventueel in een gesloten kast bijgeplaatst met een opschrift 
'brandweer'. 

 Alarminstallatie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien van handbrandmelders en een evacuatiesignaal. Het 
evacuatiesignaal dient overal in het gebouw duidelijk hoorbaar te zijn. 

Toelichting: 
Ter referentie: volgens de norm wordt 'duidelijk hoorbaar' 
gedefinieerd als minstens 75 dB op de minst gunstige slaapplaats. 

De handbrandmelders worden geplaatst conform de regels van goed 
vakmanschap, o.a. :  

 op elk niveau in elke evacuatieweg, minstens om de 30m 

 op elk niveau in de onmiddellijke nabijheid van elke uitgang, 
nooduitgang en trap. 
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De bediening staat op goed zichtbare plaatsen en is in alle omstandigheden 
gemakkelijk bereikbaar. 

De bediening wordt gesignaleerd met een overeenkomstig pictogram. 

 Brandbestrijdingsmiddelen 

8.5.1. Brandblussers conform EN 3 (BENOR) met minimaal één bluseenheid zijn te 
voorzien volgens volgende bepalingen: 

 minimum één toestel per 150 m² vloeroppervlakte;  

 minimum één toestel per bouwlaag 

Toelichting: 
Een CO2-blusser mag enkel in overtal voorzien worden in een 
technisch lokaal. De werking en het gebruik van dergelijk blusmiddel 
dient mee opgenomen te worden in de jaarlijkse voorlichting van de 
bewoners (zie verder 9.2) 

8.5.2. In de nabijheid van (individuele of gemeenschappelijke) kookvoorzieningen 
moet een voldoende groot branddeken, conform EN 1869, opgehangen zijn.  

 

8.5.3. Bijkomend voor GROEP 2: 

Een gebouw(deel) met studentenhuisvesting met een totaal nuttige 
bovengrondse oppervlakte groter dan 500m² dient uitgerust te worden met 
muurhaspels. 

De haspels met axiale voeding zijn conform NBN EN 671-1 en dienen geplaatst 
te worden zodat ieder punt kan bereikt worden met de waterstraal van de 
haspelslang, rekening houdende met inrichting, meubilair en eventueel andere 
obstakels. 

De haspels dienen goed zichtbaar en bereikbaar te zijn op de evacuatieweg naar 
buiten.  

De muurhaspels worden zonder voorafgaande bediening gevoed met water 
onder druk. 
De druk bedraagt ten minste 2,5 bar op het meest ongunstige punt.  
Alle haspels dragen het CE- en BENOR-keurmerk.  
De leidingen voor bluswater dienen vervaardigd te worden in staal of in een 
materiaal dat minstens dezelfde waarborgen biedt.  
Ontwerp, plaatsing en onderhoud dient te gebeuren conform de Regels Goed 
Vakmanschap van Agoria Fireforum. 
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Het document Regels van goed vakmanschap: zie website Brandweerzone 
Rivierenland. 

8.5.4. Alle brandbestrijdingsmiddelen zijn goed zichtbaar, oordeelkundig verspreid en 
bereikbaar opgehangen in gebruiksklare toestand. 

9. ONDERHOUD EN ORGANISATIE 

 Algemeen 

9.1.1. Aan de toegang tot het gebouw zijn de huisnummer(s) goed zichtbaar en 
leesbaar aangebracht. 

Het gebouw moet voorzien zijn van een deurbel die overal duidelijk hoorbaar is. 

9.1.2. De kamernummer dient aangeduid te worden op elke toegangsdeur tot een 
verhuureenheid. 

9.1.3. Aan de ingang van het gebouw is op een goed zichtbare plaats de richtlijnen 
opgehangen met instructies “Wat te doen bij brand”. 

Deze richtlijn bevat: 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand; 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten; 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw 
bevolen wordt;  

 eventueel gebruik van brandbestrijdingsmiddelen. 

 
Op deze richtlijn staat tevens het adres van de studentenhuisvesting, het aantal 
kamers en de contactgegevens van de verantwoordelijke(n). 

9.1.4. Evacuatieplan 

Aan de ingang van het gebouw en op iedere bouwlaag ter hoogte van het 
trappenhuis dienen op schaal getekende evacuatieplannen te worden 
uitgehangen.  

Ter hoogte van de toegangsdeur tot de kelder dient een evacuatieplan van de 
kelder opgehangen te worden.  

Een evacuatieplan is een grondplan van het gebouw met de indeling, de 
bestemming van de lokalen/kamers en de ligging van de uitgangen.  

Het evacuatieplan omvat de aanduiding van het evacuatietraject en de 
(nood)uitgangen, de aanwezige beschermingsmiddelen (o.a. brandblussers, 
brandmelders, bediening rookluik, …), de lokalen met verhoogd risico (o.a. gas- 
en elektriciteitsmeters, CV-lokaal, …), de belangrijkste compartimentsgrenzen, 
…  

Het plan bevat minstens een duidelijke niveau aanduiding. De studentenkamers 
worden genummerd. De gebruikte symbolen worden verklaard in een legende 
en het is aangewezen richtlijnen ‘Wat te doen bij brand?’ mee te integreren op 
het evacuatieplan.  

Het gebouw dient steeds gekaderd te worden in het grotere geheel, met 
oriëntatie tegenover omliggende straten.  
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De plannen worden actueel gehouden en vermelden de contactgegevens van de 
verantwoordelijke(n). 

De benaming van de lokalen/verhuureenheden dient overeen te komen met de 
benaming op de evacuatieplannen. 

 Veiligheidsregister 

9.2.1. De verhuurder houdt een veiligheidsregister bij en staat in voor het actueel 
houden ervan. 

Het veiligheidsregister bevat o.a. volgende informatie:  

 De verslagen van de controlebezoeken van de brandweer.  

 Verslagen en attesten van de keuring, onderhoud en controle (zie tabel) 

 Een kopie van de evacuatieplannen, voor zover aanwezig. 

 Een kopie van de richtlijnen “Wat te doen bij brand”. 

 Een kopie van de jaarlijkse opleiding bewoners. 

 ... 

Toelichting: 
Voor het veiligheidsregister is een template beschikbaar op de 
website van Brandweerzone Rivierenland. 
Onder ‘permanent te inzage’ kan ook elektronisch raadplegen van 
het veiligheidsregister begrepen worden. 

9.2.2. De bewoners van de studentenhuisvesting worden bij inschrijving en ten minste 
één maal per jaar ingelicht over het bestaan en het gebruik van de verschillende 
gemeenschappelijke en individuele (secundaire) evacuatiemogelijkheden, de 
brandbestrijdingsmiddelen, de alarminstallatie, het verwittigen van de 
hulpdiensten,…. 

 
Het inlichten van de studenten wordt bijgehouden in het veiligheidsregister van 
de studentenhuisvesting. 

 Keuring, onderhoud en controle 

9.3.1. De verhuurder zorgt ervoor dat keuringen, controles en onderhoud worden 
uitgevoerd en dat de resultaten ervan aantoonbaar zijn in het 
veiligheidsregister. De verhuurder moet onmiddellijk een passend gevolg geven 
aan geformuleerde inbreuken en opmerkingen. 

9.3.2. De technische uitrusting en veiligheidsuitrusting worden in goede staat 
gehouden. 
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De verhuurder laat op zijn verantwoordelijkheid, en met behoud van de 
wettelijke bepalingen, die uitrusting controleren op basis van de periodiciteit in 
onderstaande tabel: ‘Keuring en onderhoud’. 

 
Keuring en onderhoud Vereiste Controle 

 Door  ។៕៖ៗ៘៙ Door Datum # 

Elektrische installaties  

- Laagspanning EO 5J    

- Hoogspanning EO 1J    

- Veiligheidsverlichting 
goede werking 

BP 1J    

- Veiligheidsverlichting 
conformiteit/lichtsterkte 

EO IW    

- Zonnepanelen  EO IW    

Gasinstallaties  

- Gasdichtheid BT 4J    

- Gasdetectie GKI 1J    

Detectie- en alarminstallaties  

- Alarminstallatie BP 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
werking 

GKI 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
conformiteit 

GKI IW    

- Autonome rookmelders BP 6M    

Verwarmingsinstallaties  

- Gasvormige brandstof BT 2J    

- Vloeibare brandstof BT 1J    

- Vaste brandstof BT 1J    

Blusmiddelen  

- Draagbare brandblussers BT 1J    

- Muurhaspels/-hydranten BT 1J    

- Automatische blussing BT 1J    

- Hydranten eigen terrein BT 5J    

- Sprinklerinstallatie GKI IW    

Liften  

- Personen-/goederenlift 
preventief onderhoud/inspectie 
door ISO 9001-gecert. firma 

ISO 
9001 

6M    

- Personen-/goederenlift 
preventieve inspectie 

EDTC 3M    

- Platformlift      

Rook- en warmteafvoer  

- Rookluiken BP 1J    

- RWA conformiteit GKI IW    

- RWA goede werking EO 1J    
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Overige  

- Brandladders GKI 5J    

- Evacuatiewegen en 
branddeuren 

BP 6M    

- Rookkanalen BT 1J    

- Dampkappen BP 1J    

 

Voor de toepassing van deze tabel wordt verstaan onder: 

1. GKI: geaccrediteerd keuringsinstantie, waaronder; 

- EO: erkend organisme (elektrische installaties); 
- EDTC: externe dienst voor technische controle (liften); 

2. BT: bevoegde technicus; 
3. BP: bevoegd persoon; 
4. Periodiciteit: 5-jaarlijks (5J), 4-jaarlijks (4J), jaarlijks (1J), 6-

maandelijks (6M), 3-maandelijk (3M), bij indienststelling/ bij belangrijke 
wijzigingen (IW). 

Toelichting: 
 Elektrische laagspanningsinstallaties: bij de 5-jaarlijkse controle 

dient ook de veiligheidsverlichting door een erkend organisme 
nagezien te worden; 

 Elektrische hoogspanningsinstallaties: hierbij hoort ook de 
neonverlichting; 

 Veiligheidsverlichting: de 6-maandelijkse controle van de ‘goede 
werking’ dient aanwezig te zijn in het veiligheidsregister; 

 Verwarmingsinstallatie: dit geldt zowel voor de individuele als voor 
de centrale verwarmingsinstallaties en omvat het nazicht van 
stooktoestellen voor de verwarming van gebouwen alsook voor de 
aanmaak van warm water; 

 Alle aanwezige (brandveiligheids-)installaties moeten periodiek 
gekeurd worden.  

9.3.3. Aan de opmerkingen gemaakt tijdens de controle, moet de exploitant 
onmiddellijk het passend gevolg geven. 
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BIJLAGE D   

 

1. ALGEMEEN 

 Deze richtlijn is van toepassing op het gebouwdeel met verhuureenheden 
(studentenhuisvesting) incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen 
die ook gebruikt worden door gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn. 

 Bij wijzigingen dienen de basisprincipes van het KB basisnormen maximaal te 
worden toegepast. 

Alle nieuwe en/of toegevoegde bouwelementen/-materialen voldoen aan de 
eisen van het KB asisnormen betreffende weerstand bij brand en reactie bij 
brand. 

Toelichting: 
Het betreft o.a. nieuwe kolommen, balken, stalen liggers, trappen, 
bekleding ter bescherming van de structurele elementen (dak, vloer, 
plafond), leidingschachten, aëraulische installaties, liften, ... 

 De brandweer kan bijkomende brandveiligheidsmaatregelen opleggen indien het 
type bezetting, de indeling of aanwezigheid van specifieke risico's dit vereisten. 

 Indien aan bepaalde voorschriften van bijlage D niet kan voldaan worden, 
kunnen compenserende maatregelen worden voorgesteld die door de brandweer 
worden beoordeeld. 

2. INPLANTING EN BEREIKBAARHEID GEBOUW 

 Bereikbaarheid en toegangswegen 

Het gebouw moet altijd bereikbaar zijn voor de brandweervoertuigen. In de 
nabijheid van het gebouw moeten de wegen zodanige kenmerken vertonen dat 
de opstelling en de bediening van het materieel voor brandbestrijding en 
redding gemakkelijk kunnen worden uitgevoerd. De bereikbaarheid wordt 
bepaald in overleg met de brandweer. 

 Inplanting 

Een gebouw met studentenhuisvesting is afgescheiden van aangrenzende 
gebouwen door wanden EI 60. In deze wanden mogen verbindingen tussen 
de gebouwen aanwezig zijn via zelfsluitende deuren EI1 30. 
 
De studentenhuisvesting beschikt over een afzonderlijke toegang. 
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Gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn met de 
studentenhuisvesting worden afgescheiden met wanden EI 60 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30. 
 
Gemeenschappelijke trappenhuizen en evacuatiewegen in een gebouw die 
ook niet-functioneel gerelateerde gebouwdelen bedienen dienen omsloten te 
zijn met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 
30. 

3. VOORSCHRIFTEN VOOR BOUWELEMENTEN 

 Structurele elementen 

De structurele elementen die de stabiliteit van het gebouw verzekeren, zoals 
kolommen, dragende wanden, hoofdbalken, vloeren en andere essentiële delen 
die de draagconstructie van het gebouw vormen, bezitten minstens een 
weerstand R 60 tegen brand of worden beschermd met een element EI 60.  

De structurele elementen van het dak bezitten minimaal een stabiliteit bij brand 
R 30. Dit is niet van toepassing indien het dak aan de binnenkant beschermd is 
door een bouwelement met een minimale brandweerstand EI 30. 

 Compartimentering 

De hoogte van een compartiment stemt overeen met de hoogte van één 
bouwlaag. 

Elke bouwlaag is omsloten met wanden EI 60 en deuren EI1 30. 

Volgende uitzondering is toegestaan: Een verhuureenheid mag een duplex of 
triplex vormen met binnenverbindingstrap(pen). 

3.2.1. Verhuureenheden 

Elke verhuureenheid worden omsloten met wanden EI 60 en deuren EI1 30. 

Bij een verhuureenheid met een individuele kookvoorziening dient de deur EI1 
30  bijkomend zelfsluitend of bij brand zelfsluitend te zijn. 

3.2.2. Kelderverdieping 

De kelderverdieping is omsloten met wanden EI 60. De toegang tot de kelder 
gebeurt via een zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 

De deur EI1 30 tot de kelder bevindt zich op het gelijkvloers 

 Doorvoeringen door wanden 

Doorvoeringen doorheen wanden van leidingen voor fluïda of voor elektriciteit 
en de uitzetvoegen van wanden mogen de vereiste brandweerstand van de 
bouwelementen niet nadelig beïnvloeden. 

Verticale/horizontale kokers dienen te voldoen aan de bepalingen van artikel 
5.1.5 en zijn sub-artikels van overeenstemmende bijlage  van het KB 
basisnormen in functie van de hoogte h. 
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 Deelcompartimentering 

Elke bouwlaag met 20 of meer verhuureenheden wordt opgedeeld in 
deelcompartimenten zodat horizontale evacuatie mogelijk wordt. De wanden die 
de deelcompartimenten vormen hebben EI 30 en zelfsluitende of bij brand 
zelfsluitende deur(en) EI1 30. Elk deelcompartiment dient over een uitgang te 
beschikken. 

4. VOORSCHRIFTEN VOOR DE EVACUATIEWEGEN 

 Uitgangen: plaats - verdeling - breedte evacuatiewegen 

4.1.1. De plaats, de verdeling en de breedte van evacuatiewegen, trappen en 
(nood)uitgangen laten een snelle en gemakkelijke evacuatie van personen toe. 

4.1.2. De deuren in de evacuatiewegen, trappen en (nood)uitgangen kunnen 
onmiddellijk worden ontgrendeld in geval van evacuatie zonder gebruik te 
maken van een sleutel.  

Een knopcilinder is toegelaten. 

Indien de deuren op een evacuatietraject op een andere wijze vergrendeld zijn 
moeten ze beantwoorden aan de volgende voorwaarden: 

 De vergrendeling gebeurt door middel van elektromechanische of 
elektromagnetische sloten; 

 De vergrendeling voldoet aan de principes van positieve veiligheid, met 
name automatische ontgrendeling bij defect of stroomonderbreking; 

 Elke vergrendelde deur moet lokaal manueel kunnen ontgrendeld 
worden met behulp van een groene evacuatiedrukknop, al dan niet 
gekoppeld aan een alarm. De deuren mogen nadien niet vanzelf terug 
vergrendelen.   

 Indien het gebouw beschikt over een automatische branddetectie 
installatie dienen de vergrendelde deuren op het evacuatietraject 
automatisch te ontgrendelen van zodra bevel tot evacuatie wordt 
gegeven. 

 Evacuatiemogelijkheden 

4.2.1. Elke bouwlaag met verhuureenheden heeft minstens twee 
evacuatiemogelijkheden: een primaire en secundaire evacuatiemogelijkheid. 

4.2.2. De primaire evacuatiemogelijkheid bestaat uit de gebruikelijke toegang. 

4.2.3. De secundaire evacuatiemogelijkheid kan bestaan uit of: 

 een tweede binnentrap; 

 een buitentrap; 

 een gevelladder of kooiladder op een vlotte en veilige manier bereikbaar 
(zie verder artikel 4.4.3); 

 een gecompartimenteerde wachtzone, bereikbaar voor de draagbare 
ladders en/of ladderwagen van de brandweer (zie verder artikel 4.5); 

 een opengaand raam per verhuureenheid (minimale vrije doorgang 65 
cm x 70 cm) bereikbaar voor de draagbare ladder en/of ladderwagen 
van de brandweer. 
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Nieuwe dakvensters zijn van het type bovenaan scharnierend (= 
uitzetbaar dakvenster). 

 Voor verhuureenheden, waarvan de afgewerkte vloer lager dan 3 m 
t.o.v. evacuatieniveau gelegen is, volstaat het opengaand raam. 

 De opstaphoogte tussen afgewerkte vloer en de raamopening is 
maximaal 1,2m. Bij een hogere opstaphoogte moet de toegankelijkheid 
van de secundaire evacuatiemogelijkheid op een andere manier 
verzekerd zijn bv. via een vaste trapconstructie. 

4.2.4. De secundaire evacuatiemogelijkheid mag op het evacuatieniveau via een 
gemeenschappelijke ruimte verlopen om de veilige plaats te bereiken, indien 
deze secundaire evacuatiemogelijkheid door niet meer dan 6 verhuureenheden 
gebruikt wordt. 

Er mag niet via de trap van de primaire evacuatiemogelijkheid of via een andere 
verhuureenheid worden gevlucht om de secundaire evacuatiemogelijkheid te 
bereiken. 

4.2.5. De evacuatiemogelijkheden laten een vlotte evacuatie toe en ze leiden naar een 
veilige plaats. 

Een veilige plaats bevindt zich in open lucht op minimaal 6m van een raam, deur 
of wand zonder brandweerstand van het betreffende gebouw of leidt naar de 
openbare weg. 

Een veilige plaats bevindt zich op het gelijkvloers. 

4.2.6. De evacuatiemogelijkheden zijn voorzien op het eigen perceel en mogen niet 
afhankelijk zijn van aangrenzende percelen of gebouwen. 

Enkel als er voldoende garanties worden geboden, kan het vluchten via een 
aangrenzend perceel of gebouw worden toegestaan. Deze overeenkomst moet 
worden vastgelegd in een notariële akte van erfdienstbaarheid. 

 Evacuatiewegen 

4.3.1. Algemene voorschriften 

De (nood)uitgangen, trappen, evacuatiewegen en hun deuren hebben een 
minimale breedte van 60 cm en een minimale hoogte van 2 m.   
 
Er dient vlot en veilig geëvacueerd te kunnen worden via de 
gemeenschappelijke vluchtwegen.  
 
Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet belemmeren. Brandlast 
in de evacuatiewegen is niet toegelaten.  
 
Alle vervoermiddelen dienen, of buiten, of in een daarvoor bestemd lokaal 
ondergebracht te worden. 
Het laden van een elektrische vervoersmiddelen is enkel toegestaan in dit 
lokaal (zie verder artikel 6.3). 
 
De verantwoordelijkheid voor toezicht ligt bij de verhuurder en de bewoners 
van het gebouw. 
 
In evacuatiewegen, waar minstens 10 verhuureenheden op uitgeven, dienen 
verlaagde plafonds een stabiliteit bij brand te bezitten van een half uur. 

  



Richtlijn studentenhuisvesting Versie 0 Bijlage D Pagina 55 van 78 
 

4.3.2. Op een bouwlaag  

De binnenwanden van evacuatiewegen bezitten een brandweerstand EI 60 en 
deuren EI1 30. 

Andere functies kunnen niet geïntegreerd te worden in evacuatiewegen. 

Elke verhuureenheid geeft rechtstreeks toegang tot de evacuatieweg of 
trappenhuis. 

4.3.3. Op een evacuatieniveau 

De binnenwanden van evacuatiewegen op een evacuatieniveau bezitten een 
brandweerstand EI 60 en deuren EI1 30. 

Deuren die uitgeven op de evacuatieweg, die het trappenhuis verbindt met de 
uitgang, dienen bijkomend zelfsluitend of bij brand zelfsluitend te zijn. 

 Trappen voor evacuatie 

4.4.1. Binnentrappenhuis  

4.4.1.1  Bepalingen 

Elk gemeenschappelijk binnentrappenhuis is omsloten met wanden EI 60.  

Op iedere bouwlaag wordt de verbinding van de evacuatieweg met het 
trappenhuis verzekerd door een zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 
30. Deze deur draait open in vluchtzin. 

In een gebouw met niet meer dan 10 verhuureenheden mogen de lokalen 
rechtstreeks uitgeven op het trappenhuis, mits zelfsluitende of bij brand 
zelfsluitend deuren EI1 30. 

Alleen volgende voorwerpen zijn toegelaten in binnentrappenhuizen: 

 detectiemiddelen; 

 blusmiddelen, met uitzondering van muurhaspels; 

 signalisatietoestellen; 

 verlichtingstoestellen; 

 verwarmingstoestellen; 

 ventilatie-inrichtingen; 

 ontrokingsinrichtingen; 

 inblaasinrichtingen. 

De elektrische leidingen, de verluchtingenskokers, de ontrokingskokers en de 
inblaaskokers zijn alleen toegelaten als zij slechts dienen voor de werking van 
voornoemde voorwerpen die in het trappenhuis geïnstalleerd zijn. 

Waterleidingen zijn toegelaten in binnentrappenhuizen. Elke andere leiding is 
verboden in het trappenhuis. 

4.4.1.2  Ventilatieopening 

Bovenaan het gemeenschappelijk binnentrappenhuis dient een 
verluchtingsopening (min. 1m²) aanwezig te zijn, die op evacuatieniveau 
manueel bedienbaar is (openen en sluiten). Deze bediening bevindt zich op 
een goed zichtbare en bereikbare plaats. 
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4.4.1.3 Trappen 

De nuttige breedte van traparmen en overlopen is ten minste gelijk aan 80 cm. 

Deurzwaai mag de nuttige breedte van de overlopen van de trappen niet 
beperken tot een waarde kleiner dan 60 cm. 

De trappen die als primaire evacuatiemogelijkheid worden gebruikt, zijn goed 
beloopbaar en veilig. 

De trappen beschikken over minstens één handgreep. 

Bestaande binnentrappen en overlopen die gebruikt worden bij evacuatie, 
hebben minstens één van de volgende kenmerken: 

 ze hebben minstens een stabiliteit bij brand R 30 

 ze bestaan uit beton of metselwerk; 

 ze zijn aan de onderzijde bekleed met brandwerende beplating. De 
materialen en de uitvoering zijn analoog aan die van een getest plafond 
met brandweerstand EI 30. 

Elke trap dient over een bordes van minstens 60 cm te beschikken.   

Het deurblad mag niet over de traptreden draaien. 

4.4.2. Buitentrappen 

Secundaire evacuatiemogelijkheid via een buitentrap: 

Het materiaal van buitentrappen heeft een reactie bij brand klasse A1 
(onbrandbaar). De treden moeten antislip uitgevoerd worden. 

4.4.3. Brandladders en toegangsbordes  

Tot 3 bovengrondse bouwlagen boven het maaiveldniveau mag gebruik gemaakt 
worden van een 'gevelladder'. Vanaf meer dan 3 bovengrondse bouwlagen dient 
een 'kooiladder' voorzien te worden. 

Voor de uitvoering ervan, zie: website Brandweerzone Rivierenland. 

 Veilige wachtzone  

Voor verhuureenheden in een laag of middelhoog gebouw die niet rechtstreeks 
bereikbaar zijn voor de brandweer kan evacuatie met behulp van de 
ladderwagen via een veilige wachtzone als secundaire evacuatiemogelijkheid 
onder volgende voorwaarden aanvaard worden: 

 Het totaal aantal te evacueren personen bedraagt niet meer dan 12 
personen. De wooneenheden die zelf over een bereikbare gevelopening 
beschikken zijn niet inbegrepen. De veilige wachtzone moet voldoende 
groot zijn voor het aantal te evacueren personen, met een minimum 
van 4m².  

 Deze wachtzone moet vanaf de opstelplaats vlot bereikbaar zijn voor de 
ladderwagens van de brandweer.  

 Een gevelopening voor evacuatie moet voldoende groot zijn (vrije 
doorgang min. 80cm breed x 100cm hoog) en moet te allen tijde van 
binnenuit kunnen geopend worden. 

 De veilige wachtzone wordt van de primaire evacuatieweg en van 
aanpalende ruimten gescheiden via wanden EI 60 en een zelfsluitende 
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of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. Deze zone moet te allen tijde leeg 
en vrij toegankelijk zijn en mag geenszins als lokaal of berging gebruikt 
worden. Stopcontacten zijn niet toegelaten. 

 De aanwezigheid en het doel van de veilige wachtzone moet gekend zijn 
bij alle gebruikers van het gebouw, o.a. door te voorzien in aangepaste 
signalisatie en bijkomende veiligheidsverlichting.   

 De verantwoordelijkheid voor het toezicht en de controle op dit 
werkingsprincipe ligt bij de eigenaar en de gebruikers van het gebouw. 

5. VOORSCHRIFTEN VOOR SOMMIGE  BOUWMATERIALEN (EN 
VERSIERINGEN) 

 Bekledingsmaterialen en wandversieringen 

Gemakkelijk brandbare materialen, evenals gemakkelijk brandbare textiel- 
en kunststoffen, mogen noch versiering noch zichtbaar bouwmateriaal voor 
wanden en (valse) plafonds aangewend worden. 

6. CONSTRUCTIEVOORSCHRIFTEN VOOR BIJZONDERE LOKALEN  

 Gemeenschappelijke keuken en eetplaats 

Gemeenschappelijke kookvoorzieningen worden ondergebracht in lokalen 
met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30.  
 
De vaste bekledingsmaterialen nabij een kooktoestel bestaan uit 
onbrandbare materialen. 

 Lokaal met droogkast 

Een lokaal waar een droogkast is opgesteld dient omsloten te zijn met 
wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 

 (Fietsen)berging met laadvoorzieningen 

Een fietsenberging met laadvoorzieningen is omsloten met wanden EI 60 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

 Lokaal met (bijzondere) risico's 

Lokalen met bijzondere risico’s worden omsloten met wanden EI 60 en 
zelfsluitende deuren EI1 30.  

Meters en installaties zijn onbelemmerd bereikbaar. 

Toelichting:  
Binnen een zone van 1m rond de installaties mag niets opgeslagen 
worden. 

 Lokaal voor de opslag van het huisvuil (huisvuillokaal) 

Een huisvuillokaal is omsloten met wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 
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 Parking/garage 

Een parking/garage is omsloten met wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

7. UITRUSTING VAN GEBOUWEN 

 Elektrische installaties 

De elektrische installatie voldoet aan de voorschriften van de geldende wettelijke 
en reglementaire bepalingen, evenals Algemeen Reglement op de Elektrische 
Installaties (AREI). 

Alleen elektrische verlichting is toegelaten 

 Meters 

7.2.1. Gas- en elektriciteitsmeters, opgesteld in een evacuatieweg, dienen opgesteld 
te zijn in een kast of lokaal met wanden EI 60 en een deur of toegangsluik EI1 

30.  

De omkasting van de gasmeters dient minstens voorzien te zijn van een niet-
afsluitbare bovenverluchting volgens de voorschriften van de gasmaatschappij. 
Het verluchtingskanaal mag de vereiste brandwerendheid van de 
wanden/omkasting niet doorbreken.  

De combinatie met elektriciteitstellers dient te gebeuren volgens de 
voorschriften van de maatschappij. 

7.2.2. De opstelling van meters (gas, elektriciteit, water) mag de evacuatie niet 
hinderen. In de onmiddellijke omgeving van de gas- en elektriciteitsmeters 
worden geen brandbare materialen opgeslagen. 

De afsluitkraan van de gastoevoerleiding en de hoofdschakelaar van de 
elektriciteit is voor alle bewoners steeds gemakkelijk bereikbaar. 

De zichtbare gasleidingen zijn aangeduid met een gele markering. 

7.2.3. Op de gastoevoerleiding dient buiten het gebouw een ondergrondse afsluiter 
aangebracht te worden en de plaats hiervan dient duidelijk zichtbaar te zijn op 
de buitengevel d.m.v. een geel gekleurde kenplaat. 

 Verwarmingsinstallatie en waterverwarmingstoestellen 

7.3.1. Alleen het gebruik van de volgende niet-verplaatsbare systemen is toegestaan: 

 centrale verwarming 

 elektrische verwarming zonder zichtbare weerstand 

 gesloten individuele (water)verwarmingstoestellen, die aangesloten zijn 
als een type C met externe aanvoer van buitenlucht en externe afvoer 
van verbrandingsgassen. 

Toestellen met verbranding moeten op een schoorsteen aangesloten zijn of op 
een speciale inrichting voor de afvoer van verbrandingsgassen. De afvoer van 
verbrandingsgassen en toevoer van lucht moet op een efficiënte wijze gebeuren. 
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7.3.2. Een verwarmingsinstallatie en/of een waterverwarmingstoestel met een 
nominaal vermogen groter dan 30 kW wordt opgesteld in een ruimte met 
wanden EI 60 en zelfsluitende deuren EI1 30. 

Uitzondering: deze vereiste is niet van toepassing voor verwarmingstoestellen 
op gas met gesloten verbrandingsruimte met mechanische trek met een 
nominaal vermogen kleiner dan 70 kW. 

In de onmiddellijke omgeving van een verwarmingsinstallatie met een nominaal 
vermogen groter dan 30 kW mogen geen brandbare materialen worden 
opgeslagen. 

7.3.3. Gasflessen voor brandbare gassen zijn niet toegelaten. 

 Aëraulische installatie 

Bestaande aëraulische installatie mogen de brandweerstand van de 
bouwelementen niet nadelig beïnvloeden. 

 Liften 

Het geheel van de liften en goederenliften bestaande uit één of meer schachten, 
moet begrensd worden door wanden met een brandweerstand van minstens REI 
60. 

Uitzondering wordt gemaakt voor de voorzijde van de liftbordessen en de 
wanden die deel uitmaken van de gevel. 

De liftbordesvoorzijde, de deuren inbegrepen, moet gedurende een half uur 
voldoen aan de criteria van stabiliteit en vlamdichtheid, volgens de norm NBN 
713-020. 

8. VEILIGHEIDSUITRUSTING VAN HET GEBOUW 

 Veiligheidsverlichting 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien te worden van veiligheidsverlichting, die onmiddellijk en 
automatisch in dienst treedt bij het uitvallen van de stroom. 

Minimaal dienen armaturen aangebracht te worden boven elke uitgangsdeur, in 
alle evacuatiewegen (gangen en trappen), in de nabijheid van de 
brandbestrijdingsmiddelen en in alle lokalen die uitsluitend door kunstlicht 
bediend worden. 

De veiligheidsverlichting (plaats van de armaturen en verlichtingssterkte) dient 
een vlotte en veilige ontruiming te waarborgen en dient verder uitgebreid te 
worden indien nodig. 

De veiligheidsverlichting moet tenminste gedurende 1 uur zonder onderbreking 
kunnen functioneren. 

Evacuatie via een buitentrap of brandladder dient in alle omstandigheden vlot 
en veilig te kunnen gebeuren, hiervoor is o.a. voldoende (veiligheids-)verlichting 
te voorzien.  
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 Signalisatie 

8.2.1. Het gebouw is te voorzien van veiligheidssignalering zodat o.a. de uitgangen, 
evacuatiewegen, wachtzone, blus- en alarmeringsmiddelen duidelijk 
gesignaleerd worden.  

Het volgnummer van elke verdieping is aangeduid in de evacuatiewegen en op 
de overlopen van de trappen en tegenover liftdeuren. 

De signalisatie voldoet aan ISO 7010. 

Pictogrammen dienen goed zichtbaar en leesbaar te zijn, zowel met de normale 
verlichting als met de veiligheidsverlichting. Pictogrammen mogen echter niet 
op de armaturen van de veiligheidsverlichting gekleefd worden. 

De brandweer adviseert het gebruik van fotoluminescente pictogrammen. 

8.2.2. Een studentenhuisvesting in grote en complexe gebouwen dient naast de 
wettelijk vereiste veiligheidssignalering (aanbevolen conform ISO 7010) ook 
voldoende aandacht besteed te worden aan comfortsignalisatie.  

Het is belangrijk dat er vanaf het begin een doordachte identificatie gebeurt van 
gebouwen, gebouwdelen, bouwlagen, lokalen, ingangen, circulatiekernen,… 
zodat deze identificatie consequent kan worden doorgetrokken, o.a.: 

 in de programmering van de brandcentrale(s) en de vertaalplannen; 

 in de signalisatie en bewegwijzering in en rond de gebouwen 

 aan de toegangen tot de gebouwen en de lokalen 

 op de evacuatieplannen 

 op de interventieplannen 

 ... 

 Branddetectie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
is uitgerust met een automatische branddetectie type totale bewaking, conform 
de norm NBN S21-100-1. 

Een bedieningspaneel (centrale of herhaalbord) is te voorzien in de onmiddellijke 
nabijheid van de ingang. 

Symbolen en tekst moeten logisch en begrijpelijk zijn voor zowel de aanwezigen 
in het gebouw als voor de brandweer. Instructies en plannen worden eventueel 
in een gesloten kast bijgeplaatst met een opschrift 'brandweer'. 

 Alarminstallatie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien van handbrandmelders en een evacuatiesignaal. Het 
evacuatiesignaal dient overal in het gebouw duidelijk hoorbaar te zijn. 

Toelichting: 
Ter referentie: volgens de norm wordt 'duidelijk hoorbaar' 
gedefinieerd als minstens 75 dB op de minst gunstige slaapplaats. 
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De handbrandmelders worden geplaatst conform de regels van goed 
vakmanschap, o.a. :  

 op elk niveau in elke evacuatieweg, minstens om de 30m 

 op elk niveau in de onmiddellijke nabijheid van elke uitgang, 
nooduitgang en trap. 

De bediening staat op goed zichtbare plaatsen en is in alle omstandigheden 
gemakkelijk bereikbaar. 

De bediening wordt gesignaleerd met een overeenkomstig pictogram. 

 Brandbestrijdingsmiddelen 

8.5.1. Brandblussers conform EN 3 (BENOR) met minimaal één bluseenheid zijn te 
voorzien volgens volgende bepalingen: 

 minimum één toestel per 150 m² vloeroppervlakte;  

 minimum één toestel per bouwlaag 

Toelichting: 
Een CO2-blusser mag enkel in overtal voorzien worden in een 
technisch lokaal. De werking en het gebruik van dergelijk blusmiddel 
dient mee opgenomen te worden in de jaarlijkse voorlichting van de 
bewoners (zie verder 9.2) 

8.5.2. In de nabijheid van (individuele of gemeenschappelijke) kookvoorzieningen 
moet een voldoende groot branddeken, conform EN 1869, opgehangen zijn.  

 

8.5.3. Een gebouw(deel) met studentenhuisvesting met een totaal nuttige 
bovengrondse oppervlakte groter dan 500m² dient uitgerust te worden met 
muurhaspels. 

De haspels met axiale voeding zijn conform NBN EN 671-1 en dienen geplaatst 
te worden zodat ieder punt kan bereikt worden met de waterstraal van de 
haspelslang, rekening houdende met inrichting, meubilair en eventueel andere 
obstakels.  

In een middelhoog gebouw dient op elk niveau een haspel geplaatst te worden 
die uitgerust is met een muurhydrant DSP 45 volgens NBN EN 671-2, inclusief 
blinddeksel aan een ketting. 

De haspels dienen goed zichtbaar en bereikbaar te zijn op de evacuatieweg naar 
buiten. 
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De muurhaspels worden zonder voorafgaande bediening gevoed met water 
onder druk.  
De druk bedraagt ten minste 2,5 bar op het meest ongunstige punt.   
Alle haspels dragen het CE- en BENOR-keurmerk.  
De leidingen voor bluswater dienen vervaardigd te worden in staal of in een 
materiaal dat minstens dezelfde waarborgen biedt.  
Ontwerp, plaatsing en onderhoud dient te gebeuren conform de Regels Goed 
Vakmanschap van Agoria Fireforum. 

Het document Regels van goed vakmanschap: zie website Brandweerzone 
Rivierenland. 

8.5.4. Alle brandbestrijdingsmiddelen zijn goed zichtbaar, oordeelkundig verspreid en 
bereikbaar opgehangen in gebruiksklare toestand. 

9. ONDERHOUD EN ORGANISATIE 

 Algemeen 

9.1.1. Aan de toegang tot het gebouw zijn de huisnummer(s) goed zichtbaar en 
leesbaar aangebracht. 

Het gebouw moet voorzien zijn van een deurbel die overal duidelijk hoorbaar is. 

9.1.2. De kamernummer dient aangeduid te worden op elke toegangsdeur tot een 
verhuureenheid. 

9.1.3. Aan de ingang van het gebouw is op een goed zichtbare plaats de richtlijnen 
opgehangen met instructies “Wat te doen bij brand”. 

Deze richtlijn bevat: 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand; 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten; 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw 
bevolen wordt;  

 eventueel gebruik van brandbestrijdingsmiddelen. 

 
Op deze richtlijn staat tevens het adres van de studentenhuisvesting, het aantal 
kamers en de contactgegevens van de verantwoordelijke(n). 

9.1.4. Evacuatieplan 

Aan de ingang van het gebouw en op iedere bouwlaag ter hoogte van het 
trappenhuis dienen op schaal getekende evacuatieplannen te worden 
uitgehangen.  

Ter hoogte van de toegangsdeur tot de kelder dient een evacuatieplan van de 
kelder opgehangen te worden.  

Een evacuatieplan is een grondplan van het gebouw met de indeling, de 
bestemming van de lokalen/kamers en de ligging van de uitgangen.  

Het evacuatieplan omvat de aanduiding van het evacuatietraject en de 
(nood)uitgangen, de aanwezige beschermingsmiddelen (o.a. brandblussers, 
brandmelders, bediening rookluik, …), de lokalen met verhoogd risico (o.a. gas- 
en elektriciteitsmeters, CV-lokaal, …), de belangrijkste compartimentsgrenzen, 
…  
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Het plan bevat minstens een duidelijke niveau aanduiding. De studentenkamers 
worden genummerd. De gebruikte symbolen worden verklaard in een legende 
en het is aangewezen richtlijnen ‘Wat te doen bij brand?’ mee te integreren op 
het evacuatieplan.  

Het gebouw dient steeds gekaderd te worden in het grotere geheel, met 
oriëntatie tegenover omliggende straten.  

De plannen worden actueel gehouden en vermelden de contactgegevens van de 
verantwoordelijke(n). 

De benaming van de lokalen/verhuureenheden dient overeen te komen met de 
benaming op de evacuatieplannen. 

 Veiligheidsregister 

9.2.1. De verhuurder houdt een veiligheidsregister bij en staat in voor het actueel 
houden ervan. 
 
Het veiligheidsregister bevat o.a. volgende informatie:  

 De verslagen van de controlebezoeken van de brandweer.  

 Verslagen en attesten van de keuring, onderhoud en controle (zie tabel) 

 Een kopie van de evacuatieplannen, voor zover aanwezig. 

 Een kopie van de richtlijnen “Wat te doen bij brand”. 

 Een kopie van de jaarlijkse opleiding bewoners. 

 ... 

Toelichting: 
Voor het veiligheidsregister is een template beschikbaar op de 
website van Brandweerzone Rivierenland. 
Onder ‘permanent te inzage’ kan ook elektronisch raadplegen van 
het veiligheidsregister begrepen worden. 

9.2.2. De bewoners van de studentenhuisvesting worden bij inschrijving en ten minste 
één maal per jaar ingelicht over het bestaan en het gebruik van de verschillende 
gemeenschappelijke en individuele (secundaire) evacuatiemogelijkheden, de 
brandbestrijdingsmiddelen, de alarminstallatie, het verwittigen van de 
hulpdiensten,…. 

 
Het inlichten van de studenten wordt bijgehouden in het veiligheidsregister van 
de studentenhuisvesting. 

 Keuring, onderhoud en controle 

9.3.1. De verhuurder zorgt ervoor dat keuringen, controles en onderhoud worden 
uitgevoerd en dat de resultaten ervan aantoonbaar zijn in het 
veiligheidsregister. De verhuurder moet onmiddellijk een passend gevolg geven 
aan geformuleerde inbreuken en opmerkingen. 

9.3.2. De technische uitrusting en veiligheidsuitrusting worden in goede staat 
gehouden. 
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De verhuurder laat op zijn verantwoordelijkheid, en met behoud van de 
wettelijke bepalingen, die uitrusting controleren op basis van de periodiciteit in 
onderstaande tabel: ‘Keuring en onderhoud’. 

 
Keuring en onderhoud Vereiste Controle 

 Door  ។៕៖ៗ៘៙ Door Datum # 

Elektrische installaties  

- Laagspanning EO 5J    

- Hoogspanning EO 1J    

- Veiligheidsverlichting 
goede werking 

BP 1J    

- Veiligheidsverlichting 
conformiteit/lichtsterkte 

EO IW    

- Zonnepanelen  EO IW    

Gasinstallaties  

- Gasdichtheid BT 4J    

- Gasdetectie GKI 1J    

Detectie- en alarminstallaties  

- Alarminstallatie BP 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
werking 

GKI 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
conformiteit 

GKI IW    

- Autonome rookmelders BP 6M    

Verwarmingsinstallaties  

- Gasvormige brandstof BT 2J    

- Vloeibare brandstof BT 1J    

- Vaste brandstof BT 1J    

Blusmiddelen  

- Draagbare brandblussers BT 1J    

- Muurhaspels/-hydranten BT 1J    

- Automatische blussing BT 1J    

- Hydranten eigen terrein BT 5J    

- Sprinklerinstallatie GKI IW    

Liften  

- Personen-/goederenlift 
preventief onderhoud/inspectie 
door ISO 9001-gecert. firma 

ISO 
9001 

6M    

- Personen-/goederenlift 
preventieve inspectie 

EDTC 3M    

- Platformlift      

Rook- en warmteafvoer  

- Rookluiken BP 1J    

- RWA conformiteit GKI IW    

- RWA goede werking EO 1J    
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Overige  

- Brandladders GKI 5J    

- Evacuatiewegen en 
branddeuren 

BP 6M    

- Rookkanalen BT 1J    

- Dampkappen BP 1J    

 

Voor de toepassing van deze tabel wordt verstaan onder: 

1. GKI: geaccrediteerd keuringsinstantie, waaronder; 

- EO: erkend organisme (elektrische installaties); 
- EDTC: externe dienst voor technische controle (liften); 

2. BT: bevoegde technicus; 
3. BP: bevoegd persoon; 
4. Periodiciteit: 5-jaarlijks (5J), 4-jaarlijks (4J), jaarlijks (1J), 6-

maandelijks (6M), 3-maandelijk (3M), bij indienststelling/ bij belangrijke 
wijzigingen (IW). 

Toelichting: 
 Elektrische laagspanningsinstallaties: bij de 5-jaarlijkse controle 

dient ook de veiligheidsverlichting door een erkend organisme 
nagezien te worden; 

 Elektrische hoogspanningsinstallaties: hierbij hoort ook de 
neonverlichting; 

 Veiligheidsverlichting: de 6-maandelijkse controle van de ‘goede 
werking’ dient aanwezig te zijn in het veiligheidsregister; 

 Verwarmingsinstallatie: dit geldt zowel voor de individuele als voor 
de centrale verwarmingsinstallaties en omvat het nazicht van 
stooktoestellen voor de verwarming van gebouwen alsook voor de 
aanmaak van warm water; 

 Alle aanwezige (brandveiligheids-)installaties moeten periodiek 
gekeurd worden.  

9.3.3. Aan de opmerkingen gemaakt tijdens de controle, moet de exploitant 
onmiddellijk het passend gevolg geven. 
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BIJLAGE E 

 

1. ALGEMEEN 

 Deze richtlijn is van toepassing op het gebouwdeel met verhuureenheden 
(studentenhuisvesting) incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen 
die ook gebruikt worden door gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn. 

 Het KB basisnormen is van toepassing. 

 De brandweer kan bijkomende brandveiligheidsmaatregelen opleggen indien het 
type bezetting, de indeling of aanwezigheid van specifieke risico's dit vereisen. 

2. INPLANTING EN BEREIKBAARHEID GEBOUW 

 Bereikbaarheid en toegangswegen 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Inplanting 

Het KB basisnormen toepassen 
 
De studentenhuisvesting beschikt over een afzonderlijke toegang. 
 
Gebouwdelen die niet-functioneel gerelateerd zijn met de 
studentenhuisvesting worden afgescheiden met wanden EI 60 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30. 
 
Gemeenschappelijke trappenhuizen en evacuatiewegen in een gebouw die 
ook niet-functioneel gerelateerde gebouwdelen bedienen dienen omsloten te 
zijn met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 
30. 

3. VOORSCHRIFTEN VOOR BOUWELEMENTEN 

 Structurele elementen 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Compartimentering 

Het KB basisnormen toepassen. 
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3.2.1. Verhuureenheden 

Het KB basisnormen toepassen. 

Bij een verhuureenheid met een individuele kookvoorziening dient de deur EI1 
30  bijkomend zelfsluitend of bij brand zelfsluitend te zijn. 

3.2.2. Kelderverdieping 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Doorvoeringen door wanden 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Deelcompartimentering 

Elke bouwlaag met 20 of meer verhuureenheden wordt opgedeeld in 
deelcompartimenten zodat horizontale evacuatie mogelijk wordt. De wanden die 
de deelcompartimenten vormen hebben EI 30 en zelfsluitende of bij brand 
zelfsluitende deur(en) EI1 30. Elk deelcompartiment dient over een uitgang te 
beschikken. 

4. VOORSCHRIFTEN VOOR DE EVACUATIEWEGEN 

 Uitgangen: plaats - verdeling - breedte evacuatiewegen 

4.1.1. Het KB basisnormen toepassen. 

4.1.2. De deuren in de evacuatiewegen, trappen en (nood)uitgangen kunnen 
onmiddellijk worden ontgrendeld in geval van evacuatie zonder gebruik te 
maken van een sleutel.  

Een knopcilinder is toegelaten. 

Indien de deuren op een evacuatietraject op een andere wijze vergrendeld zijn 
moeten ze beantwoorden aan de volgende voorwaarden: 

 De vergrendeling gebeurt door middel van elektromechanische of 
elektromagnetische sloten; 

 De vergrendeling voldoet aan de principes van positieve veiligheid, met 
name automatische ontgrendeling bij defect of stroomonderbreking; 

 Elke vergrendelde deur moet lokaal manueel kunnen ontgrendeld 
worden met behulp van een groene evacuatiedrukknop, al dan niet 
gekoppeld aan een alarm. De deuren mogen nadien niet vanzelf terug 
vergrendelen.   

 Indien het gebouw beschikt over een automatische branddetectie 
installatie dienen de vergrendelde deuren op het evacuatietraject 
automatisch te ontgrendelen van zodra bevel tot evacuatie wordt 
gegeven. 

 Evacuatiemogelijkheden 

4.2.1. Elke bouwlaag met verhuureenheden heeft minstens twee 
evacuatiemogelijkheden: een primaire en secundaire evacuatiemogelijkheid. 

4.2.2. De primaire evacuatiemogelijkheid bestaat uit de gebruikelijke toegang. 
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4.2.3. De secundaire evacuatiemogelijkheid kan bestaan uit of:   

 een tweede binnentrap; 

 een buitentrap; 

 een gevelladder of kooiladder op een vlotte en veilige manier bereikbaar 
(zie verder artikel 4.4.3); 

 een gecompartimenteerde wachtzone, bereikbaar voor de draagbare 
ladders en/of ladderwagen van de brandweer (zie verder artikel 4.5); 

 een opengaand raam per verhuureenheid (minimale vrije doorgang 65 
cm x 70 cm) bereikbaar voor de draagbare ladder en/of ladderwagen 
van de brandweer. 

Nieuwe dakvensters zijn van het type bovenaan scharnierend (= 
uitzetbaar dakvenster). 

 Voor verhuureenheden, waarvan de afgewerkte vloer lager dan 3 m 
t.o.v. evacuatieniveau gelegen is, volstaat het opengaand raam. 

 De opstaphoogte tussen afgewerkte vloer en de raamopening is 
maximaal 1,2m. Bij een hogere opstaphoogte moet de toegankelijkheid 
van de secundaire evacuatiemogelijkheid op een andere manier 
verzekerd zijn bv. via een vaste trapconstructie. 

4.2.4. De secundaire evacuatiemogelijkheid mag op het evacuatieniveau via een 
gemeenschappelijke ruimte verlopen om de veilige plaats te bereiken, indien 
deze secundaire evacuatiemogelijkheid door niet meer dan 6 verhuureenheden 
gebruikt wordt. 

Er mag niet via de trap van de primaire evacuatiemogelijkheid of via een andere 
verhuureenheid worden gevlucht om de secundaire evacuatiemogelijkheid te 
bereiken. 

4.2.5. De evacuatiemogelijkheden laten een vlotte evacuatie toe en ze leiden naar een 
veilige plaats. 

Een veilige plaats bevindt zich in open lucht op minimaal 8 m van een raam, 
deur of wand zonder brandweerstand van het betreffende gebouw of leidt naar 
de openbare weg. 

Een veilige plaats bevindt zich op het gelijkvloers. 

4.2.6. De evacuatiemogelijkheden zijn voorzien op het eigen perceel en mogen niet 
afhankelijk zijn van aangrenzende percelen of gebouwen. 

Enkel als er voldoende garanties worden geboden, kan het vluchten via een 
aangrenzend perceel of gebouw worden toegestaan. Deze overeenkomst moet 
worden vastgelegd in een notariële akte van erfdienstbaarheid. 

 Evacuatiewegen 

4.3.1. Algemene voorschriften 

Het KB basisnormen toepassen. 

Er dient vlot en veilig geëvacueerd te kunnen worden via de gemeenschappelijke 
vluchtwegen.  

Materialen en voorwerpen mogen de evacuatie niet belemmeren. Brandlast 
in de evacuatiewegen is niet toegelaten.  
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Alle vervoermiddelen dienen, of buiten, of in een daarvoor bestemd lokaal 
ondergebracht te worden. 
Het laden van een elektrische vervoersmiddelen is enkel toegestaan in dit 
lokaal (zie verder artikel 6.3). 
 
De verantwoordelijkheid voor toezicht ligt bij de verhuurder en de bewoners 
van het gebouw. 

4.3.2. Op een bouwlaag  

Het KB basisnormen toepassen. 

4.3.3. Op een evacuatieniveau 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Trappen voor evacuatie 

4.4.1. Binnentrappenhuis 

4.4.1.1  Bepalingen. 

Het KB basisnormen toepassen. 

4.4.1.2 Ventilatieopening 

Het KB basisnormen toepassen. 

4.4.1.3 Trappen 

Het KB basisnormen toepassen. 

4.4.2. Buitentrappen 

Het KB basisnormen toepassen. 

4.4.3. Brandladders en toegangsbordes  

Tot 3 bovengrondse bouwlagen boven het maaiveldniveau mag gebruik gemaakt 
worden van een 'gevelladder'. Vanaf meer dan 3 bovengrondse bouwlagen dient 
een 'kooiladder' voorzien te worden. 

Voor de uitvoering ervan, zie: website Brandweerzone Rivierenland. 

 Veilige wachtzone  

Voor verhuureenheden in een laag of middelhoog gebouw die niet rechtstreeks 
bereikbaar zijn voor de brandweer kan evacuatie met behulp van de 
ladderwagen via een veilige wachtzone als secundaire evacuatiemogelijkheid 
onder volgende voorwaarden aanvaard worden: 

 Het totaal aantal te evacueren personen bedraagt niet meer dan 12 
personen. De wooneenheden die zelf over een bereikbare gevelopening 
beschikken zijn niet inbegrepen. De veilige wachtzone moet voldoende 
groot zijn voor het aantal te evacueren personen, met een minimum 
van 4m².  

 Deze wachtzone moet vanaf de opstelplaats vlot bereikbaar zijn voor de 
ladderwagens van de brandweer.  

 Een gevelopening voor evacuatie moet voldoende groot zijn (vrije 
doorgang min. 80cm breed x 100cm hoog) en moet te allen tijde van 
binnenuit kunnen geopend worden. 
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 De veilige wachtzone wordt van de primaire evacuatieweg en van 
aanpalende ruimten gescheiden via wanden EI 60 en een zelfsluitende 
of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. Deze zone moet te allen tijde leeg 
en vrij toegankelijk zijn en mag geenszins als lokaal of berging gebruikt 
worden. Stopcontacten zijn niet toegelaten. 

 De aanwezigheid en het doel van de veilige wachtzone moet gekend zijn 
bij alle gebruikers van het gebouw, o.a. door te voorzien in aangepaste 
signalisatie en bijkomende veiligheidsverlichting.   

 De verantwoordelijkheid voor het toezicht en de controle op dit 
werkingsprincipe ligt bij de eigenaar en de gebruikers van het gebouw. 

5. VOORSCHRIFTEN VOOR SOMMIGE  BOUWMATERIALEN (EN 
VERSIERINGEN) 

 Bekledingsmaterialen en wandversieringen 

Het KB basisnormen toepassen. 

6. CONSTRUCTIEVOORSCHRIFTEN VOOR BIJZONDERE LOKALEN  

 Gemeenschappelijke keuken en eetplaats 

Gemeenschappelijke kookvoorzieningen worden ondergebracht in lokalen 
met wanden EI 60 en zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deuren EI1 30.  
 
De vaste bekledingsmaterialen nabij een kooktoestel bestaan uit 
onbrandbare materialen. 

 Lokaal met droogkast 

Een lokaal waar een droogkast is opgesteld dient omsloten te zijn met 
wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 

 Fietsen)berging met laadvoorzieningen 

Een fietsenberging met laadvoorzieningen is omsloten met wanden EI 60 en 
zelfsluitende of bij brand zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

 Lokaal met (bijzondere) risico's 

Lokalen met bijzondere risico’s worden omsloten met wanden EI 60 en 
zelfsluitende deuren EI1 30.  

Meters en installaties zijn onbelemmerd bereikbaar. 

Toelichting:  
Binnen een zone van 1m rond de installaties mag niets opgeslagen 
worden. 

 Lokaal voor de opslag van het huisvuil (huisvuillokaal) 

Een huisvuillokaal is omsloten met wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 
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 Parking/Garage 

Een parking/garage is omsloten met wanden EI 60 en zelfsluitende deur EI1 30. 

Dit lokaal is uitsluitend voor dit gebruik bestemd. 

7. UITRUSTING VAN GEBOUWEN 

 Elektrische installaties 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Meters 

7.2.1. Gas- en elektriciteitsmeters, opgesteld in een evacuatieweg, dienen opgesteld 
te zijn in een kast of lokaal met wanden EI 60 en een deur of toegangsluik EI1 
30.  

De omkasting van de gasmeters dient minstens voorzien te zijn van een niet-
afsluitbare bovenverluchting volgens de voorschriften van de gasmaatschappij. 
Het verluchtingskanaal mag de vereiste brandwerendheid van de 
wanden/omkasting niet doorbreken.  

De combinatie met elektriciteitstellers dient te gebeuren volgens de 
voorschriften van de maatschappij. 

7.2.2. De opstelling van meters (gas, elektriciteit, water) mag de evacuatie niet 
hinderen. In de onmiddellijke omgeving van de gas- en elektriciteitsmeters 
worden geen brandbare materialen opgeslagen. 

De afsluitkraan van de gastoevoerleiding en de hoofdschakelaar van de 
elektriciteit is voor alle bewoners steeds gemakkelijk bereikbaar. 

De zichtbare gasleidingen zijn aangeduid met een gele markering. 

7.2.3. Op de gastoevoerleiding dient buiten het gebouw een ondergrondse afsluiter 
aangebracht te worden en de plaats hiervan dient duidelijk zichtbaar te zijn op 
de buitengevel d.m.v. een geel gekleurde kenplaat. 

 Verwarmingsinstallatie en waterverwarmingstoestellen 

7.3.1. Alleen het gebruik van de volgende niet-verplaatsbare systemen is toegestaan: 

 centrale verwarming 

 elektrische verwarming zonder zichtbare weerstand 

 gesloten individuele (water)verwarmingstoestellen, die aangesloten zijn 
als een type C met externe aanvoer van buitenlucht en externe afvoer 
van verbrandingsgassen. 

Toestellen met verbranding moeten op een schoorsteen aangesloten zijn of op 
een speciale inrichting voor de afvoer van verbrandingsgassen. De afvoer van 
verbrandingsgassen en toevoer van lucht moet op een efficiënte wijze gebeuren. 

7.3.2. Verwarmingsinstallatie en/of warmverwarmingstoestel 

Het KB basisnormen toepassen. 

7.3.3. Gasflessen voor brandbare gassen zijn niet toegelaten. 
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 Aëraulische installatie 

Het KB basisnormen toepassen. 

 Liften 

Het KB basisnormen toepassen. 

8. VEILIGHEIDSUITRUSTING VAN HET GEBOUW 

 Veiligheidsverlichting 

Het KB basisnormen toepassen. 

Evacuatie via een buitentrap of brandladder dient in alle omstandigheden vlot 
en veilig te kunnen gebeuren, hiervoor is o.a. voldoende (veiligheids-)verlichting 
te voorzien. 

 Signalisatie 

8.2.1. Het KB basisnormen toepassen. 

De signalisatie voldoet aan ISO 7010. 

Pictogrammen dienen goed zichtbaar en leesbaar te zijn, zowel met de normale 
verlichting als met de veiligheidsverlichting. Pictogrammen mogen echter niet 
op de armaturen van de veiligheidsverlichting gekleefd worden. 

De brandweer adviseert het gebruik van fotoluminescente pictogrammen. 

8.2.2. Een studentenhuisvesting in grote en complexe gebouwen dient naast de 
wettelijk vereiste veiligheidssignalering (aanbevolen conform ISO 7010) ook 
voldoende aandacht besteed te worden aan comfortsignalisatie.  

Het is belangrijk dat er vanaf het begin een doordachte identificatie gebeurt van 
gebouwen, gebouwdelen, bouwlagen, lokalen, ingangen, circulatiekernen,… 
zodat deze identificatie consequent kan worden doorgetrokken, o.a.: 

 in de programmering van de brandcentrale(s) en de vertaalplannen; 

 in de signalisatie en bewegwijzering in en rond de gebouwen 

 aan de toegangen tot de gebouwen en de lokalen 

 op de evacuatieplannen 

 op de interventieplannen 

 ... 

 Branddetectie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en 
trappen) is minimaal uitgerust met: 

 voor CATEGORIE 1: autonome rookmelders in elke ruimte 
(uitgezonderd sanitair). 

Deze rookmelders worden in voldoende aantal 
aangebracht en correct geplaatst. De 
rookmelders zijn conform NBN EN 14604 en 
voorzien van een verzegelde batterij met een 
levensduur van minimaal 5 jaar. 
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 voor CATEGORIE 2: een automatische branddetectie type totale 
bewaking conform de norm NBN S21-100-1, 
eventueel met uitzondering van de individuele 
verhuureenheden.   

Indien verhuureenheden niet zijn aangesloten op 
de automatische branddetectie-installatie, dienen 
ze voorzien te zijn van autonome rookmelders 
conform de norm NBN EN 14604.  

 voor CATEGORIE 3: een automatische branddetectie type totale 
bewaking, conform de norm NBN S21-100-1. 

 Codes die gebruikt worden om de plaats van een 
detector, drukknop voor alarmering of brandzone 
aan te duiden, moeten ook terug te vinden zijn 
op een duidelijk grondplan bij de 
branddetectiecentrale.  

Een bedieningspaneel (centrale of herhaalbord) is te voorzien in de onmiddellijke 
nabijheid van de ingang. 

Symbolen en tekst moeten logisch en begrijpelijk zijn voor zowel de aanwezigen 
in het gebouw als voor de brandweer. Instructies en plannen worden eventueel 
in een gesloten kast bijgeplaatst met een opschrift 'brandweer'. 

 Alarminstallatie 

De studentenhuisvesting (incl. gemeenschappelijke evacuatiewegen en trappen) 
dient voorzien van handbrandmelders en een evacuatiesignaal. Het 
evacuatiesignaal dient overal in het gebouw duidelijk hoorbaar te zijn. 

Toelichting: 
Ter referentie: volgens de norm wordt 'duidelijk hoorbaar' 
gedefinieerd als minstens 75 dB op de minst gunstige slaapplaats. 

De handbrandmelders worden geplaatst conform de regels van goed 
vakmanschap, o.a. :  

 op elk niveau in elke evacuatieweg, minstens om de 30m 

 op elk niveau in de onmiddellijke nabijheid van elke uitgang, 
nooduitgang en trap. 

De bediening staat op goed zichtbare plaatsen en is in alle omstandigheden 
gemakkelijk bereikbaar. 

De bediening wordt gesignaleerd met een overeenkomstig pictogram. 

 Brandbestrijdingsmiddelen 

8.5.1. Brandblussers conform EN 3 (BENOR) met minimaal één bluseenheid zijn te 
voorzien volgens volgende bepalingen: 

 minimum één toestel per 150 m² vloeroppervlakte;  

 minimum één toestel per bouwlaag 

Toelichting: 
Een CO2-blusser mag enkel in overtal voorzien worden in een 
technisch lokaal. De werking en het gebruik van dergelijk blusmiddel 
dient mee opgenomen te worden in de jaarlijkse voorlichting van de 
bewoners (zie verder 9.2) 
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8.5.2. In de nabijheid van (individuele of gemeenschappelijke) kookvoorzieningen 
moet een voldoende groot branddeken, conform EN 1869, opgehangen zijn.  
 

8.5.3. Een gebouw(deel) met studentenhuisvesting met een totaal nuttige 
bovengrondse oppervlakte groter dan 500m² dient uitgerust te worden met 
muurhaspels. 
 
De haspels met axiale voeding zijn conform NBN EN 671-1 en dienen geplaatst 
te worden zodat ieder punt kan bereikt worden met de waterstraal van de 
haspelslang, rekening houdende met inrichting, meubilair en eventueel andere 
obstakels.  
 
In een middelhoog gebouw dient op elk niveau een haspel geplaatst te worden 
die uitgerust is met een muurhydrant DSP 45 volgens NBN EN 671-2, inclusief 
blinddeksel aan een ketting. 
 
De haspels dienen goed zichtbaar en bereikbaar te zijn op de evacuatieweg 
naar buiten.  
 
De muurhaspels worden zonder voorafgaande bediening gevoed met water 
onder druk. 
De druk bedraagt ten minste 2,5 bar op het meest ongunstige punt.   
Alle haspels dragen het CE- en BENOR-keurmerk.  
De leidingen voor bluswater dienen vervaardigd te worden in staal of in een 
materiaal dat minstens dezelfde waarborgen biedt.  
Ontwerp, plaatsing en onderhoud dient te gebeuren conform de Regels Goed 
Vakmanschap van Agoria Fireforum. 

Het document Regels van goed vakmanschap: zie website Brandweerzone 
Rivierenland. 

8.5.4. Alle brandbestrijdingsmiddelen zijn goed zichtbaar, oordeelkundig verspreid en 
bereikbaar opgehangen in gebruiksklare toestand. 

9. ONDERHOUD EN ORGANISATIE 

 Algemeen 

9.1.1. Aan de toegang tot het gebouw zijn de huisnummer(s) goed zichtbaar en 
leesbaar aangebracht. 

Het gebouw moet voorzien zijn van een deurbel die overal duidelijk hoorbaar is. 
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9.1.2. De kamernummer dient aangeduid te worden op elke toegangsdeur tot een 
verhuureenheid. 

9.1.3. Aan de ingang van het gebouw is op een goed zichtbare plaats de richtlijnen 
opgehangen met instructies “Wat te doen bij brand”. 

Deze richtlijn bevat: 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand; 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten; 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw 
bevolen wordt;  

 eventueel gebruik van brandbestrijdingsmiddelen. 

Op deze richtlijn staat tevens het adres van de studentenhuisvesting, het aantal 
kamers en de contactgegevens van de verantwoordelijke(n). 

9.1.4. Evacuatieplan 

Aan de ingang van het gebouw en op iedere bouwlaag ter hoogte van het 
trappenhuis dienen op schaal getekende evacuatieplannen te worden 
uitgehangen.  

Ter hoogte van de toegangsdeur tot de kelder dient een evacuatieplan van de 
kelder opgehangen te worden.  

Een evacuatieplan is een grondplan van het gebouw met de indeling, de 
bestemming van de lokalen/kamers en de ligging van de uitgangen.  

Het evacuatieplan omvat de aanduiding van het evacuatietraject en de 
(nood)uitgangen, de aanwezige beschermingsmiddelen (o.a. brandblussers, 
brandmelders, bediening rookluik, …), de lokalen met verhoogd risico (o.a. gas- 
en elektriciteitsmeters, CV-lokaal, …), de belangrijkste compartimentsgrenzen, 
…  

Het plan bevat minstens een duidelijke niveau aanduiding. De studentenkamers 
worden genummerd. De gebruikte symbolen worden verklaard in een legende 
en het is aangewezen richtlijnen ‘Wat te doen bij brand?’ mee te integreren op 
het evacuatieplan.  

Het gebouw dient steeds gekaderd te worden in het grotere geheel, met 
oriëntatie tegenover omliggende straten.  

De plannen worden actueel gehouden en vermelden de contactgegevens van de 
verantwoordelijke(n). 

De benaming van de lokalen/verhuureenheden dient overeen te komen met de 
benaming op de evacuatieplannen. 

 Veiligheidsregister 

9.2.1. De verhuurder houdt een veiligheidsregister bij en staat in voor het actueel 
houden ervan. 
 
Het veiligheidsregister bevat o.a. volgende informatie:  

 De verslagen van de controlebezoeken van de brandweer.  

 Verslagen en attesten van de keuring, onderhoud en controle (zie tabel) 

 Een kopie van de evacuatieplannen, voor zover aanwezig. 
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 Een kopie van de richtlijnen “Wat te doen bij brand”. 

 Een kopie van de jaarlijkse opleiding bewoners. 

 ... 

Toelichting: 
Voor het veiligheidsregister is een template beschikbaar op de 
website van Brandweerzone Rivierenland. 
Onder ‘permanent te inzage’ kan ook elektronisch raadplegen van 
het veiligheidsregister begrepen worden. 

9.2.2. De bewoners van de studentenhuisvesting worden bij inschrijving en ten minste 
één maal per jaar ingelicht over het bestaan en het gebruik van de verschillende 
gemeenschappelijke en individuele (secundaire) evacuatiemogelijkheden, de 
brandbestrijdingsmiddelen, de alarminstallatie, het verwittigen van de 
hulpdiensten,…. 

 
Het inlichten van de studenten wordt bijgehouden in het veiligheidsregister van 
de studentenhuisvesting. 

 Keuring, onderhoud en controle 

9.3.1. De verhuurder zorgt ervoor dat keuringen, controles en onderhoud worden 
uitgevoerd en dat de resultaten ervan aantoonbaar zijn in het 
veiligheidsregister. De verhuurder moet onmiddellijk een passend gevolg geven 
aan geformuleerde inbreuken en opmerkingen. 

9.3.2. De technische uitrusting en veiligheidsuitrusting worden in goede staat 
gehouden. 
 
De verhuurder laat op zijn verantwoordelijkheid, en met behoud van de 
wettelijke bepalingen, die uitrusting controleren op basis van de periodiciteit in 
onderstaande tabel: ‘ Keuring en onderhoud’. 

 
Keuring en onderhoud Vereiste Controle 

 Door  ។៕៖ៗ៘៙ Door Datum # 

Elektrische installaties  

- Laagspanning EO 5J    

- Hoogspanning EO 1J    

- Veiligheidsverlichting 
goede werking 

BP 1J    

- Veiligheidsverlichting 
conformiteit/lichtsterkte 

EO IW    

- Zonnepanelen  EO IW    

Gasinstallaties  

- Gasdichtheid BT 4J    

- Gasdetectie GKI 1J    

Detectie- en alarminstallaties  

- Alarminstallatie BP 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
werking 

GKI 1J    

- Branddetectie incl. alarm 
conformiteit 

GKI IW    



Richtlijn studentenhuisvesting Versie 0 Bijlage E Pagina 77 van 78 
 

- Autonome rookmelders BP 6M    

Verwarmingsinstallaties  

- Gasvormige brandstof BT 2J    

- Vloeibare brandstof BT 1J    

- Vaste brandstof BT 1J    

Blusmiddelen  

- Draagbare brandblussers BT 1J    

- Muurhaspels/-hydranten BT 1J    

- Automatische blussing BT 1J    

- Hydranten eigen terrein BT 5J    

- Sprinklerinstallatie GKI IW    

Liften  

- Personen-/goederenlift 
preventief onderhoud/inspectie 
door ISO 9001-gecert. firma 

ISO 
9001 

6M    

- Personen-/goederenlift 
preventieve inspectie 

EDTC 3M    

- Platformlift      

Rook- en warmteafvoer  

- Rookluiken BP 1J    

- RWA conformiteit GKI IW    

- RWA goede werking EO 1J    

Overige  

- Brandladders GKI 5J    

- Evacuatiewegen en 
branddeuren 

BP 6M    

- Rookkanalen BT 1J    

- Dampkappen BP 1J    

 
Voor de toepassing van deze tabel wordt verstaan onder: 

1. GKI: geaccrediteerd keuringsinstantie, waaronder; 

- EO: erkend organisme (elektrische installaties); 
- EDTC: externe dienst voor technische controle (liften); 

2. BT: bevoegde technicus; 
3. BP: bevoegd persoon; 
4. Periodiciteit: 5-jaarlijks (5J), 4-jaarlijks (4J), jaarlijks (1J), 6-

maandelijks (6M), 3-maandelijk (3M), bij indienststelling/ bij belangrijke 
wijzigingen (IW). 

Toelichting: 
 Elektrische laagspanningsinstallaties: bij de 5-jaarlijkse controle 

dient ook de veiligheidsverlichting door een erkend organisme 
nagezien te worden; 

 Elektrische hoogspanningsinstallaties: hierbij hoort ook de 
neonverlichting; 

 Veiligheidsverlichting: de 6-maandelijkse controle van de ‘goede 
werking’ dient aanwezig te zijn in het veiligheidsregister; 

 Verwarmingsinstallatie: dit geldt zowel voor de individuele als voor 
de centrale verwarmingsinstallaties en omvat het nazicht van 
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stooktoestellen voor de verwarming van gebouwen alsook voor de 
aanmaak van warm water; 

 Alle aanwezige (brandveiligheids-)installaties moeten periodiek 
gekeurd worden.  

9.3.3. Aan de opmerkingen gemaakt tijdens de controle, moet de exploitant 
onmiddellijk het passend gevolg geven. 


